UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA KINH MON Paoc lip - Tw do - Hanh phiic
Sé: 564/QD-UBND Kinh Mén, ngay 29 thang 11 nam 2023
~ QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu dan cw méi Bai Mac, xa Thwong Quan, thi xa Kinh Mon, ty 1€ 1/500

UY BAN NHAN DAN THI XA KINH MON

Cdn cie Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Lugt sira
déi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt t6 chirc Chinh Phii va Ludt 16 chize chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira 36, b6 sung mét s6 diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Cén cit Ludt Sira déi, bé sung mot 6 diéu cua 37 lugt co lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/201 3;

Cén cir Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé
Quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh
phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach @6 thi; Nghi dinh sé
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sita déi, b6 sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP va Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP;

Cdin cir Nghi dinh s6 37/2019/NP-CP ngay 07/5/2019 ciia Chinh phii vé
Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach;

Céin cir Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2013 ciia Chinh phii vé
stea doi, b6 sung mét s6 diéu cia cde Nghi dinh thude Iinh vuc quan ly ciia B
Xady dung; ‘

Cén cir Quyét dinh s6 15/2022/QP-UBND ngay 21/10/2022 ciia UBND
tinh Hai Duwong Ban hanh Quy dinh mét sé ngi dung vé qudn Iy quy hoach xdy
dung trén dia ban tinh Hai Duong; Quyét dinh s6 28/2023/0B-UBND ngay
23/8/2023 ciia UBND tinh Hdi Puong Sita doi b6 sung Piéu 4 ciia Quy dinh mét
$6 ngi dung vé quan Iy quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Hdi Duwong ban
hanh kém theo” Quyét dinh sé 15/2022/0P-UBND ngay 21/10/2022 cua UBND
tinh Hai Dwong;




Céin cik Quyét dinh.sé 1275/QD-UBND ngay 18 thdng 5 ndm 2022 cia
UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thi xd
Kinh Mbén, tinh Hdi Durong dén nim 2040;

Cén cir Quyét dinh s6 555/QD-UBND ngay 24 thang 11 ndm 2023 cia
UBND thi x& Kinh Mén vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu 2 - Phdn Khu do
thi ciea ngo, ty ¢ 1/2000;

Theo d@é nghi ciia Trudmg phong Qudn Iy do thi tai To trinh s6 211/TTr-
QLDT ngay 28/11/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d4n cu méi Bdi Mac, xd
Thuong Quén, thi x4 Kinh Mén, ty 18 1/500, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

I. H so.

1. Tén db 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dén cu méi Bai Mac, x4
Thuong Quén, thi x& Kinh Moén, ty 1¢ 1/500 .

2. Dia diém: x4 Thuong Quén, thi x& Kinh Mén.

3. Chi dAu tu: Uy ban nhan dén thi xa Kinh Mén.

4. Pon vi tur vén 14p quy hoach: Cong ty c¢b phan PLE Viét Nam.

5. Hd so gdbm: 14 ban v& quy hoach; Thuyét minh quy hoach; Quy dinh
quan ly quy hoach; cac vén ban kém theo. ;

II. Noi dung quy hoach chi tiét.

1. Vi tri, ranh gi¢i, quy mé 1ap quy hoach.

_ Vi tri: Khu dt thudc thén Bai Mac, x4 Thuong Quén, thi xa Kinh Moén,
tinh Hai Duong.

- Ranh gidi: Phia Béc giap & song Kinh Mén; Phia Déng giép khu dén cu
thon Bai Mac; Phia Nam gidp khu dan cu thon Bai Mac; Phia Tay gidp Khu dén
cu thén Bai Mac va huyén Kim Thanh.

- Dién tich: Téng dién tich nghién ciru quy hoach khoang 495.710,2m>.

- Quy md dan s du kién khoéng: 6.348 ngudi.

2. Muc tiéu quy hoach.

- Cu thé héa chu truong cia UBND tinh; Quy hoach chung thi x@ Kinh
Moén dén nam 2040; quy hoach sir dung d4t thi xa Kinh Mén d&én nim 2030 va
dinh huéng phét trién kinh té - x& héi cta thi x& Kinh Mon;

- Khai thac c6 hiéu qua quy d4t dau tu xay dung qua cac loi thé vi tri
trong giao thuong dé thuc day phét trién kinh té x4 hoi khu vuc qua d6 gop phin
ning cao vi thé ctia thi x& ndi riéng va tinh no6i chung;




- Péau tu xay dung Khu dan cu cira ngd phia Nam thi. x3 vin minh, dong
bd vé ha tang k§ thuét, c6 mdi trudng sbng than thién gan giii véi thién nhién;
canh quan va cac cong trinh kién tric tao bd mat kién tric d6 thi cho thi x& va
tinh. Tang qu¥ nha & cb gia phl hop véi dai da s6 ngudi lao déng, cong nhan
trong cac khu céng nghiép, dan cu trong tinh va ving phu cén cling véi phét
trién céc tién ich d6 thi thiét yéu nhu: Tram y té, nha vin hda, trudng mam non,
cong vién (cdy xanh, hd nudc), thé duc thé thao, thuong mai dich vu.

- La co sé phap 1y dé 14p cac du 4n dAu tu theo Luét dinh va 13 cin ctr dé céc
cép chinh quyén thuc hién quén ly quy hoach do thi, dau tu xay dung, d4t dai.

3. T6 chirc khong gian kién triic canh quan va phin khu chire ning.

Quy hoach hinh thanh Khu din cu méi c¢6 co cdu sir dung dét, t§ chirc
canh quan phéan khu chitc ndng nhu sau:

- Khu dat y té: Quy hoach khu d4t y t& mat do x4y dung 40%.

- Dét déan cu quy hoach: 05 khu dét & biét thy téi da 3 tAng, 23 khu dét
lién keé t6i da 5 tAng va 03 khu dit nha & x4 hoi téi da 9 tAng, 02 khu dét & hdn
hop x4y dung t6i da 20 tdng v&i hinh thai kién triic cho khéng gian hién dai.

- Khu dét thwong mai dich vu: Quy hoach 02 khu dat thuong mai dich vu
x4y dung t6i da 05 tng.

- Khu dt vin hoa thé thao: Quy hoach 01 khu dt vin hoa thé thao Xay
dung t6i da 03 tang.

- Khu d4t gido duc: Quy hoach 02 khu d4t gido duc x4y dung t6i da 05 tang.

_-Khu dét nha vin hoa: Quy hoach 01 khu d4t nha viin hoé x4y dung i da

03 tang.

- Khu d4t cay xanh: Quy hoach 43 diém cdy xanh.

- Khu d4t mat nuée: Quy hoach 01 hd nuéc canh quan gifta trung tdm khu
dan cu mdi.

- Quy hoach 12 bdi dd xe tap trung quy hoach tai c4c cum dén cu.

- Quy hoach hé théng duong giao thong, dét ha ting k§ thuat dam bao chi
tiéu quy hoach.
4. Quy hoach sir dung dat

Quy hoach sir dung dt quy mé 495.710,2m? véi co cdu nhu sau:

STT Chirc niing Dién tich (m2) Ti 1§ (%)

1 |Pité 152.823,6 30,83
1.1 |Pédt & - Biét thu 23.435,0 4,73
1.2 |Pdt & - Lién ké 102.819,4 20,74




1.3 |Ddt ¢ hén hop 6.604,7 1,33
1.4 |Pdt nha 6 xd héi 19.964,5 4,03
2 |Pit ciy xanh 44.250,6 8,93

3 |Mit nwéc ; 16.286,0 3,29

4 |DAt viin héa thé tha 5.408,5 1,09

5 |DPit thwong mai dich vu 6.439,9 1,30

6 |Pit gido duc 16.101,7 3,25

7 |DAt nha viin héa 2.912,3 0,59

8 |[Dityté 2.469,8 0,50

9 [DAt ha ting ki thuit 13.364,3 2,70

9.1 |Ddt ha tang ki thudt tdp trung 7.145,4 1,44
9.2 |Ddt ha tang ki thudt dén cu 6.218,9 I:25
10 [Pat bai @6 xe 18.527,0 3,74
11 |Giao théng 217.126,5 43,80
Tong dién tich nghién ciru QH 495.710,2 100,00

5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit

a) San nén:

- Cao d6 san nén theo cao d§ dudng giao thdng va cao dd khu dan cu hién
trang lan cén.

- Mt bing quy hoach san 14p céc 16 dit dam bao thoat nudc mat tu chay

vao hé théng ranh thoat nude mét chay doc theo dudng giao thong. Cao do san

lép tir +2,7m dén +2,8m cho ca khu dat, do dbc nén quy hoach 0,5%.

Sm+7mSm+5m+26m-+5m+26m+5Sm+7,5m+5m.

5m+10,5m+ 4,5m+48m + 10,5m+ Sm.

b) Giao thong:

- Pudng giao thong dbi ngoai: Tuyén dudng ndi Quéc 16 18 di cao tbc Ha
ndi - Hai Phong (mit cit A-A) doan qua Khu dén cu rong 92m =

- Pudng chinh khu vuec:

+ Tuyén dudng truc Pong Tay mit cat 1-1 rong 37m = 6m + 10,5m + 4m +
10,5m + 6m.
+ Tuyén dudng truc Bic Nam mit cit 2-2 rong tir 35,5m +79m =

- Giao th6éng ndi bo:

+ Tuyén dudng mat cit 3-3: Sm+7,5m + 6m +7,5m + 5m = 31m.

=} Tuyén duong mat cht 4-4: 5m + 10,5m+ 5m=20,5m.

+ Tuyén duong mat cit 5-5: Sm +7,5m + 5m = 17,5m.

+ Tuyén duong mit cétt 6-6: 2m (Ha tang ki thuét) +7,5m+5m=14,5m.
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- Tuyén dudng mat cét 7-7: Viahé va ha téng ki thuat +7,5m+5m.

- Giao thong tinh: Quy hoach 12 bi d6 xe tép trung phuc vu cho khu dén cu.

- Via he két hop bb tri dén chiéu séng, trdng ciy xanh va céc hé théng ha
tang k¥ thuat khéc.

¢) Thoat nudc: Hé thdng thoit nudc mua va thoat nude thai dugc quy
hoach riéng biét.

Céc tuyén cbng thoat nude bé tong cdt thép D600, D800, D1000, D1200
duoc dét dudi via he cac tuyén duong vé hé thdng muong tiéu phia T4y va phia
Pong khu déan cu. - | :

- Thoat nuée thai: Nudc thai tir cic hd dan sau khi xtr Iy so by bang bé phét
duge thu gom vao hé théng céng D315 phia sau céc 16 dAt va dudi via he céc
tuyén dudmg giao théng dé thoat nude thai chung vé tram xir Iy nude thai trén khu
ha ting k¥ thuat, xtr ly dat tiéu chudn, quy chuén theo quy dinh trude khi xa vao
hé théng thoat nudc mat.

d) Cap nudc: Ngudn mude 14y tir dudng éng cdp nudce hién c6 doc tuyén
duong PH 06 hién trang qua khu dén cu. Pudng bng D200 d4u tir ngudn cép vé
tram bom va bé PCCC, duoc cip vé& Khu din cu méi biang hé théng duong bng
chinh D110 két hop phong chéy chay trén via hé duong giao thong va dai phan céch
dudong. Pudng 6ng D50 phan phbi téi timg 16 dat. BS tri tru ctru hoa trén via hé
khoang cach tir 120m-150m va 1 bé nude phong chay & khu dét ha tAng k§ thuét.

e) Cép dién:

- Nguén dién duoc léy tir ludi dién 35kV phia Bic, ha ngém duong day di
35kV, di chuyén hoan tra 2 tram bién ap hién trang vé via hé va kkhu dét cay
xanh. Hé théng duong 35kV di ngdm dudi via hé hodc dai cdy xanh téi 8 tram
bién 4p cong sudt 560kVA, 2 tram bién 4p cong sudt 1250kVA cho 2 khu nha &
hdn hop va 1 tram bién 4p céng suit 2x1000kVA cho khu nha & x4 hi.

- Hé théng cAp dién sinh hoat sir dung cép ngim chay doc dai d4t ha tAng sau
céc 16 dét. Cép dién chiéu sang st dung c4p ngdm chay doc trén via hé céc truc
dudng cip cho hé théng chiéu sang cng cong trén via hé va vudn hoa cay xanh.

f) Théng tin lién lac: Sir dung hé théng cép théng tin di ngdm dudi via he
va dit ha tAng sau céc 16 dt.

g) Vé sinh méi trudng: Du kién bé tri céc thing thu gom rac (CTR) tai cac
vi tri thu gom tép trung. Réc thai s& dugc thu gom va van chuyén di trong ngay.

6. Quy dinh quan Iy quy hoach: Chi tiét kém theo quy dinh quan 1y quy hoach.

(Chi tiét c6 hé so kém theo)
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Diéu 2. Giao phong Quan ly d6 thi phéi hop véi céc don vi lién quan cin clr
céc quy dinh tai Pidu 1 td chirc trién khai thuc hién cim méc, cong bd quy hoach,
t6 chirc 1ap Quy hoach théng tin dia Iy (GIS) theo diing quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vian phong HDND-UBND thi x&; Trudng cac phong: Quén
ly @6 thi, Tai nguyén va Mo6i truong, Tai chinh - K& hoach; Kho bac Nha nudc
Kinh Mén; Cha tich UBND x& Thugng Quén va Thu trudng cac don vi lién quan
cin ctr Quyét dinh thi hanh./g—
Noi nhin:

- Nhur didu 3;
- Luu: VT,




