UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA KINH MON Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 554/QD-UBND Kinh Mén, ngay 24 thdng 11 ndm 2023
QUYET PINH

Phe duyét Quy hoach Phén khu 1 - Phén khu d6 thi hién hiru, ty 1€ 1/2000

UY BAN NHAN DAN THI XA KINH MON

Can cur Luat T6 chitc chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015; Ludt su'a doi,
bé sung mot s6 diéu ciia Ludt t6 chire Chinh Phii va Ludt té chitc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt siza d6i, bé sung mét sé diéu cia
Lugt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cw Ludgt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Luat Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cw Ludt Swa doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Céin cik Lugt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Cén cie Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii vé Quy
hoach xéy dung; Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phii vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi, Nghz dinh s6 72/201 9/ND—
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP va Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP;

Céin cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2013 ciia Chinh phii vé sira d6i,
b6 sung mét sé diéu ciia cde Nghi dinh thugc linh vuc quan Iy ciia B Xdy dung;

Cdn cik Quyét dinh s6 1 5/2022/QD— UBND ngay 21/10/2022 cia UBND tinh
Hai Dwong Ban hanh Quy dinh mét sé néi dung vé quan Iy quy hoach xdy dung trén
dia ban tinh Hai, Duong,

Can cu' Quyer dinh s6 1275/0D-UBND ngay 18/5/2022 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phe duyét diéu chinh quy hoach chung thi xd Kinh Mbn, tinh Hai
Duong dén nam 2040;

Theo dé nghi cila deng phong Qudn Iy d6 thi tai To trinh s6 201 /TTr-QLDT

ngay 20/1 1/2023.
QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét Quy'hoach Phén khu 1 - Phén khu d6 thi hién hitu, ty 1€ 1/2000
voi nhitng ndi dung chinh nhr sau:
I. HO SO
1. Tén dd 4n: Quy hoach Phén khu 1 - Phan khu d6 thi hién hiru, ty 1€ 1/2000.
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2. Chti dau tu: Uy ban nhan dén thi x4 Kinh Mén.

3. Pon vi tu van l4p quy hoach: Trung tém chuyén giao cong nghé quy hoach xay
dung — Vién quy hoach db thi va ndng thdn quoc gia lap.

4. Hb so gdbm: 13 ban vé& quy hoach; Thuyét minh téng hop quy hoach; Quy dinh
quan ly quy hoach; cdc van ban lién quan.

~ IL. NOI DUNG QUY HOACH

1. Pham vi, ranh giéi, quy mé khu vwe l3p quy hoach .

1.1. Pham vi quy hoach:

Khu vue 1dp Quy hoach phén khu @6 thi hién hitu ndm & phia Nam thi x3 Kinh
Mon, bao gdm 05 phudng: An Luu, Hiép An, Thai Thinh, Hién Thanh va Long Xuyén.

1.2. Ranh giéi khu vue quy hoach duoc x4c dinh nhur sau:

- Phia Pdng Béc gidp: song Kinh Thay;

- Phia T4y Béc gidp: c4c phudng An Phy, Hiép Son;

- Phia P6ng Nam gidp: xd Minh Hoa;

- Phia Tay Nam giap: song Kinh Mén.

1.3. Quy m6 quy hoach:

- Tong dién tich 1ap quy hoach 2.181,80 ha;

- Quy md dén sb dén nim 2040: khoéng 69.455 ngudi.

2. Muc tiéu quy hoach va tinh chit quy hoach

- Cu thé héa Piéu chinh Quy hoach chung thi xd Kinh Mén dén niam 2040 da
duoc phé duyét.

- Phit trién d6 thi, nang cao hiéu qué nang lyc va khai théc t6i da hiéu qua sit dung
quy dat dai, tao bd ma_‘i:n kién tr[ic canh quan, g(")p phan hof%n thién quy hoac}} chung thi
x4. Ra soat cac quy dat dl,rvkién phé’E trién nham tao ngudn lyc dé phat trién ha tfing, ‘
chinh trang C?c") th1, ph‘ét trién séan )fuﬁt, cong tnnh cong cong, thuong mai, nhu ciu &
mdi, tao nguén von dau tir phét trién d4p img ha ting x& héi cho thi xa.

- Xéc dinh khung két cAu ha tng xa hoi, ha thng k§ thust dam bio phét trién bén
viing trén co sc:r Diéu chinh Quy hoach chung thi x’a”i Kinh Mén, Tiéu chudn, Quy chuén
X8y dt:rng va ke thira chop loc céc quy hoach chi t‘iét cac khu chE'rc nang dugc phé duyét,
cac do an quy hoach diéu chinh va céc du 4n dau tur dang trién khai theo chu trwong
cta UBND tinh va thi x4. :

- X4c dinh giai phap, ké hoach phit u-ié:n d6 thi hién dai, cai tao va nang c4p céc
khu vuc dan cur hién cd, cai thién diéu kién song cho ngudi dan, bao ton ton tao céc gia
tr1 di sén truyén théng ctia khu vuc. T chirc dong l?é_‘) hc;;“: théng ha ting xa hcf)i‘ va ha
tdng k¥ thuét, tao ra cc trung tam, cic khu nha & gan ket v6i cac dich vu ha tang d6
thi theo m6 hinh da chire néng, dap tmg y&u ciu phat trién kinh t& x& hoi.

- Db 4n Quy hoach phén khu duoc duyét 1am co sé phap 1y @ trién khai t3 chirc




18p quy hoach chi tiét, thiét k& d6 thi, xay dung quy dinh quan ly kién tréic d6 thi phuc
vu kiém soét phét trién, quan 1y x4y dung db thi va didu chinh quy hoach cac di duogc
cép théfn quyén phé duyét dé phi hop v6i Didu chinh Quy hoach chung thi x4 Kinh
Mon dén nam 2040.

3. Tinh chit, chirc niing

- La trung tAm thuong mai dich vu, y té,‘TDTT, giado duc cuia thi x4 Kinh Moén;
trung tdm cong nghiép va dich vu cang xéng dau cua thi xa.

- La khu vuc cai tao chinh trang cac khu dan cur hién hiru va phat trién cac khu
dan cu moéi. _

4. Céc chi tiéu co ban vé quy hoach

4.1. Quy mé din so:

- Dién tich tur nhién khu vue quy hoach khoang 2.181,80 ha;

- Dién tich dét x4y dung khoang: 1.426,31 ha; :

-'Dén sb 1:choéng 69.455 ngudi (trong d6 dan sb hién trang khoang 39.591 ngudi,
dan so phat trién méi khoang 29.864 nguoi).

4.2. Chi tiéu kinh ¢ kj thuit:

Ap dung chi tiéu kinh - t k¥ thuat chinh ctia phan khu da duoc phé duyét trong
Quy hoach chung tuong duong véi chi tidu d6 thi loai ITI, tun thi theo tiéu chuén, quy
chudn QCVN 01:2021/BXD.

5, Quy hoach sir dung dat

Quy m6 dét dai khoang : 2.181,80 ha trong d6, dat x4y dung d6 thi khoang khoang
1.426,31 ha; khu ndng nghiép va chirc ning khac khoang 755,49 ha.

Chi tiéu dAt don vi & méi 46 m2/ngudi; dét cong trinh phuc vu cong cdng don vi
& 2,86 m2/ngudi; dat cay xanh d6 thi 15,17 m2/ngudi; Ty 1€ dat giao thdng so vdi dat
x4y dung d6 thi tinh dén dudng phan khu vuc dat 18 2 %.

5.1. Phuwong dan quy hoach: Phin khu 1 dwoc chia thanh 03 phdn khu viec.

- C4c phén khu vye bao gém: phén khu vire A khoang 698,09 ha ; phan khu vic
B khoang 448,58 ha ; phan khu vuc C khoang 1.035,13 ha.

- Céc yéu ciu quy hoach: Vi tri, ranh gi6i, chirc ning va céc chi tidu quy hoach
kién triic cac 6 dat quy hoach s& dugc tiép tuc nghién ctru, cu thé héa trong qua trinh
14p quy hoach chi tiét, 14p dw 4n dau tu x4y dung (d4m béo tinh phép 1y v& hién trang
va ngudn gbc sir dung dit, qué trinh trién khai du 4n, tinh hinh phét trién kinh té - x&
hdi ctia dia phuong...) véi yéu cau phit hop véi cac Quy chudn xdy dung Viét Nam,
Tiéu chun thiét ké va cac quy dinh hién hanh.

Dbi véi céc du 4n ddu tr d3 dugce chp thAm quyén phé duyét, da trién khai xay
dung, d c6 quyét dinh giao dat hogc cho thué dét: tiép tuc thuc hién theo ndi dung da
duoc phé duyét va xem xét bd sung cac yéu t (néu c6) dé dam bao phu hop véi dinh
hudng quy hoach chung va quy hoach phén khu.
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Péi véi cac khu vuc lang x6m, diém dén cu hién co, cdc thon x6m nho 18, rai rac
(twong duong voi timg nhém & ddc 1ap), cd theé ket hop nhiéu cum dén cur dé tinh todn
danh du quy d4t xay dung cong trinh ha tng x3 hdi.

Déi v6i dét an ninh, quéc phong s& duoc thuc hién theo du 4n riéng do co quan
c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh. '

B_éi v6i dt cong trinh di tich, ton gido, danh lam théng canh d3 hodc chua dwoc
xép hang, quy mé dién tich va hanh lang béo vé s& duoc x4c dinh chinh x4c & ti 16 1/500
trén co s& quyét dinh hoc y kién clia co quan quéan Iy nha fluc’rci lién quan. Viée 1ap du
an, cai tao, xay dung phai tuan thu theo lut dinh va duoc cap tham: quyén phé duyét.

5.2. Quy hoach sir dung dit cic phin khu viec:

- Phan khu vye A: nim trong ranh giéi cic phudng An lwu va phudng Hiép An;

Tinh chét, chirc ning: Khu d6 thi cai tao chinh trang va phat trién thuong mai dich
vu. La d6 thi hién hitu cta thi x4 Kinh M6n. Khu ¢ hién trang céi tao chinh trang, khu
¢ méi va khu thuong mai dich vu do thi

Quy mé: khoang 698,09 ha; Dan sb dur kién khoang: 31.185 nguoi.

- Phén khu vuc B: nam trong ranh giéi phudng Long Xuyén.

]:inh chét, chirc ning: Khu d6 thi cong nghiép. La khu & hién trang va khu dé thi
mdi két hop dich vu cong nghiép.

Quy md: 448,58 ha. Dan s6 khoang: 8.700 ngudi.

- Phén khu vyc C: nim trong ranh gi6i phuong Hién Thanh va phudng Thai Thinh.

Tinh chat, chirc nang: Khu db thi két hop ndng nghiép sach, bao tdn ling nghd
truyén thﬁpg va canh quan sinh ‘théi ven S(“)’ng. La Phan khu gén v6i phét trién néng
nghiép chat Iuc_mg‘cao, lang nghé truyén thong. Hinh thanh ving canh quan sinh thai
ven song Kinh Thay.

Quy mé: 1.035,13 ha. Dan s6 khoang: 29.570 ngudi.

5.3. Tong quy hoach sir dung dit toan phén khu:

STT Chirc ning d4t Quzhl;;mch Chitthien | ¢
GDP2030 GD2040 m2/ng %
Ddn s6 59953 69455

1 | D4t db thi 156.41 156.41 7.17
Dit cdng cong db thi 16.84 16.84 242 ‘0.77

Dit ciy xanh db thi 105.33 105.33 1517 | 483

Pit trung tim y té thi xa 3.10 3.10 0.14
DPao tao nghién ciru 1.05 1.05 0.05

Dit trudng THPT 2.11 2.11 0.10

Pit trung tAm vin héa thi xa 0.90 0.90 0.04

Pit trung tim thé duc thé thao 15.41 15.41 0.71




Dit an ninh 2.54 2.54 0.12

'Co quan, try s& 9.13 9.13 0.42

2 | Pitdonvié 631.74 663.37 122.34 | 30.40

Dit cong cong don vi & 5.18 5.18 286 0.4

Dit nhém nha & 547.91 579.54 26.56

___| Ddt nhém nha & méi 107.27 13890 | ____ 4670 637

_ | Ddt nhém nha ¢ hién trang 440.64 440.64 | ____110.95| 20.20

Dit ciy xanh 45.81 45.81 6.60 | 210

Pity té 1.34 1.34 0.06

Dit gido duc 14.68 14.68 10.62 |  0.67

Dit bai d3 xe 16.82 16.82 242 | 077

'3 | it Thwong mai dich vu 18.30 22.96 1.05

4 | Dat hén hop nhém nha & va dich vu 75.86 75.86 3.48

5 | DAt cAy xanh chuyén dung 66.24 66.24 3.04

6 | DAt sin xu4t cong nghiép, kho bai 68.98 . 68.98 3.16
Dit khai thac, ché bién KS, san xuit

7 | VLXD 98.63 98.63 4.52

8 | Dét di tich, ton gido 7.96 7.96 0.36

9 | Pit qubc phong 1.21 1.21 0.06

10 | Nghia trang 15.57 15.57 0.71

11 | Dit cong trinh ha ting k§ thuit khac 3.10 3.10 0.14

12 | DAt sin xuit néng nghicp 519.47 519.47 23.81

13 | P4t lim nghiép 25.71 25.71 1.18

Dét rimg san xuit 7:82 7.82 0.36

Dit rimg phong hd 17.89 17.89 0.82

14 | DAt nudi trdng thiy sin 3 9.33 0.43

17 | Séng, sudi, kénh, rach 200.98 200.98 9.21

18 | DAt giao thong d6 thi 57.80 57.80 832 965

19 | Dit giao théng don vi & 186.31 186.31 2683 | 8.54

Téng 2,181.80 2,181.80 100.00

6. Pinh huéng t6 chire khong gian d6 thi

6.1. Nguyén tc:

r 4
A

T0 chirc khong gian kién tric canh quan cic khu vye chirc nang rd rang, mach

lac, gan ket véi nhiing gid tri canh quan tu nhién phong phu ctia khu vire thiét ké. Gén
ket gitta khu vuce xdy dung hién c6 véi cac khu vurc phét trién méi

 Quan diém t6 chirc khéng gian khu thuong mai dich vu hén hop phai khai théc
t0i da gia tri canh quan, gan két hai hoa véi cac khéng gian xanh ciia khu vire nhim tao
dung hinh anh mdt Phéan khu hién dai, ban sac va hap dan.

T4 hop va hop khéi céc cong trinh chire ning twong ddng thanh timg cum dé tao
khong gian canh quan kién tric c0 nhip diéu phong ph, hai hoa trong tong thé Phan
khu, ong thoi tao ra tinh twrong h trong cac hoat dong dich vu.

6.2. Quy hoach khéng gian d6 thi:
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* T4 chirc khong gian tong thé:

- Phét trién Phén khu hién hitu tr& thanh trung tdm dich vu cira ngo, dau mbi hd
trg cua thi xa. Ket hop gifra cai tao chinh trang hién trang va phat trién méi de taora

dong luc phat trién bén vimg cho khu ctra ngd, phtt hgp véi chién Iugc phat trién chung
cta thi xa Kinh Mén.

- Xay dyng khu dén hién hiru thanh khu dn cu 46 thi chét luong cao gan két mém -
mai v6i h¢ sinh thai song Kinh M6n, tao nén trung tim dich vu cdng cong, dich vu va
van héa. Phat trién khu Thanh Cong thanh Phén khu sinh thai cao cap gan v6i canh
quan sinh théi tai khu vuc. Phét trién hé théng ha tAng dich vu céng cng cao cép dé
phuc vu chung cho du lich lan cén va déan cu tai khu vuc cira ngo.

- Bé tri 03 khu vuc chirc ning, gan véi 05 don vi & ¢ hé thong ha tang x3a hoi
dong b9. Céc khu vuc dén cur hién trang dugc t6 chirc, sa,p xép lai ¢é dong bo vé khong
gian va co so ha tang k¥ thuat. Cac khu & méi duoc td chirc theo hinh théi khong gian
phtt hop dic diém dia hinh canh quan cua khu vyce. Hinh thanh cac khéng gian trong
t4m va cac céc cum cong trinh diém nhin trong trung tam cac khu chirc nang va cac
khu vuc ven sdng, ven cac truc dudng chinh dé t6 chirc khong glan hép dan, sinh dong
cho khu vuc quy hoach. Hinh thanh cac truc pho khéng CO2 tai cac khu vue chirc ndng
de tao khong gian hoat dong hip dan cho ngudi dan.

- Bao vé tbi da hé sinh thai canh quan tu nhién, nguyén so cia khu vuc, dic biét
14 bao vé hé thong cac bai sdng Kinh Mén, bao vé cac khu vure san Xuét nong nghiép
dac san Kinh Mon dang san xuét hidu qua. Thuc hién cac giai phap phat trién két hop
v6i bao vé méi trudng dé gift gin cac gid tri canh quan sinh théi hién trang.

- Uu tién x4y dung cac cong trinh cao ting tai khu vuc dt hdn hop cira ng6 lam
diém nhan chung cho toan do thi. Kiém soat cong trinh xay dung theo hudng thap ting,
mét d6 thip chung cho khu vuc Hién Thanh, Hiép An. Phat trién mat do xay dung tap
trung tai khu vuc trong tdm hai phuong An Luu va Hi€p An va ding mat do thap tai
cac khu vuc d thi sinh théi, ven song va cac khu vuc c¢6 canh quan sinh thai hap dan,
tao su dan xen gitta khong gxan d6 thi va khong gian ty nhién. Phong céch thiét ké kién
trac dia phuong va hoa nhap vao méi trudng tur nhién xung quanh. Thlet ké cong trinh
phai hai hoa véi bdi canh quy hoach tir nhién, dic diém ddng bang Bic BJ.

* T chirc khong gian céc tuyen truc: Klem soat khong gian cac tuyén truc phit
hop véi déc didm hoat ddng va yéu cau phat trién cho timg doan tuyén, tao hinh anh
chung vé khéng gian d6 thi dic trung.

- Tuyen truc chinh Béc Nam: truc lién két dbi ngoai 14 tuyén QL17B véi 16 gidi
45m, phat trién céc t6 hop klen triic cong trinh hon hop thuong mai mang cac nét dac
trung riéng tai timg doan tuyén dé tao diém nhén khong gian. Doc tuyén chi yeu la
trung tdm dich vu cong cong, nha pho thuong mai, cac diém dan cu hién trang cai tao
chinh trang va cac khéng gian mo tlep cén véi thién nhién. Doc tuyén uu tién trong cdy
xanh canh quan tao su hip dan, b tri cac diém dich vu du lich trén tuyén dé lién két
hd trg nhu cau ciia khach vang lai di qua khu vuc.

- Pudng truc chinh Déng Tay va Béic Nam: 13 tuyén duong hién trang Béc Nam
dugc céi tao v6i 16 gidi 28m. Tuyén duong quy hoach méi Péng Téy 19 gidi 45,0m.
Cong trinh kién triic ven truc chu yéu 13 cic cong trinh dan cu két hop kinh doanh




thuong mai, dich vu, y té, gido duc ciia phudng. Tiép tuc cai tao chinh trang v x4y
dung xen cdy bd sung cac dich vu cong cong hoan chinh @& phuc vu cho dan cu trude
mét d&n nam 2030 va tién t6i hoan thién day du vao nim 2040.

- T4 chirc khong glan cac khu vue diém nhén: B6 tri céc khong gian trong tam,
diém nhén tao khéng gian kién tric dic trung cho timg khu vuc chirc nang:

- Phat trién c4c diém nhin gén véi cac cira  ngd tai cdu két ndi hai bén sdng Kinh
Mbén. Cac khu vuc diém nhén cira ngd duoc tlruet ké kién tric canh quan 4n turong hip
din, mang dc trung ctia Phén khu dich vu, tao 4n tuong manh déi véi khach vang lai.

¥ Quy hoach Jmang lwéi cong trinh ha ting ky thuit, ha ting phue vu san
xuat, cong trinh ddu moi.

7.1. Chudn bi kj thuit:
a. Quy hoach cao d6 nén

- Tuén th céc dinh huéng chinh vé cao dd nén va thoat nude mua dd 4n quy |
hoach diéu chinh quy hoach chung x4y dung thi x4 Kinh Mén dén nim 2040 da dugc
phé duyét: (Hxd > 2,40m).

- Khu vyre cai tao, xdy dung Xen cdy: Pbi véi cac khu vuc da xay dung c6 mét do
xdy dyng tuong dbi cao, cao dd nén x4y dyng tuong ddi 6n dinh _cong tac quy hoach
chiéu cao phai phtt hop véi didu kién hién trang, tranh gdy ngap Gng cuc bd, dam bao
thoat nudc mét thuén loi.

b. Quy hoach thoat nudc mua

-Kéthop 5 giai phap: Tich trlf nuéc mua tai chan cong trinh xay dung, hé théng
cong thoat nuéc mua, hd diéu hoa, kénh muong tiéu, tram bom tiéu. Phéan t4n thanh
cac luu vuc nhé thoat nude vao hé théng song, muong hién trang (s6ng Pam Ngu,
séng Cau Ba...) sau d6 qua 2 tram bom An Luu va Cdng Vit sau d6 thoét ra song Kinh
Mbn va song Kinh Thay '

Hé théng thoat nude mua: Xay du'ng hé théng thoét nuée riéng (nudc thai va nudce
mua dugc thu gom theo hé thong duong bng riéng).

Két cAu cbng: Chon két ciu cdng tron bé tong cbt thép duc sin.

c. Giai phép k¥ thuat khac: :

- Duy tu bao dudng, hoan thién mai ké dé séng Kinh Mén, Kinh Thiy.

- Xay dyng, tu b cbng dudi dé. Nghiém cdm x4y dung trong hanh lang thoat 1fi.

- Ke bor hd va céc truc tidu hé... dam bao dong chay khéng bi 14n chiém, két hop
canh quan 2 bén bo.

7.2. Giao thong:

a. Giao théng d6 thi

* Truc doc D1 (QL.17B) 14 truc chinh hién tai véi cac khu dan cu hién hit, 13 '
tuyen dudng huyet mach hién tai két ndi qudc 16 5 véi qubc 16 18. Quy hoach 1a duong

cap II-mn véi 16 gi6i 45,0m. Trong do, long ducmg chinh réng 15,0m, dudng gom 2
bén véi bé rong 7,5m, dai phan céch 2x2 ,om; via heé 2x5,0m.

* Puong tinh DT.389: véi 16 gisi 28,0m, trong d6: long duong 7,50mx2; PC:




3,0m; he 5,0mx2.

* Truc ngang N2 (DT. 389B) vira tuyen duorng canh quan cua do thi, thiét ke
duong 2 bén song Phiing Khéc dong thoi két n6i voi thanh phd Chi Linh; 13 gi6i tuyén
duodng mbi bén soéng rong 23,0m. Poan dau tuyén, cap nhat theo dur 4n véi véi quy md
mit cat: via hé bén khu dan cu: 7,0m; 1ong dudng (10,5+5,75)m; dai phan céch giita:
3,5m; via hé bén kénh: 3m.

- * Truc ngang N3 két ndi tuyén dudng Vanh dai véi Thiy Nguyén-Hai Phong, 16
gi6i 45,0m. (theo du thao QHT Hai Duong thoi ky 2021-2030, tam nhin nam 2050,
day la tuyen duong tinh méi BT.397B). Péng thoi, de tan dung ciu Dinh da xay du'ng,
thiét ké tuyen dudng nhéanh cua truc ngang N3 di ciu Dinh d phat trién va ket noi
trong giai doan dau. Dbay la tuyen duong quan trong gop phén thac ddy kinh té clia
Phan khu 1 & phia Bic, két n6i v6i Thiry Nguyén-Hai Phong

b. Giao thong khu vuc:
* Pudng chinh khu vuc:

- Buong Trin Hung Pao (DT.389) di trong trung tdm khu vuc Phén khu 1 duge
tluet ké v6i 1o gi6i 28,0m (Long dudng 7,50mx2; PC: 3,0m; he 5,0mx2). Déi véi doan
tuyen ¢ khu pho cbd do kho khin trong viéc giai phong mét bing nén chinh trang cai
tao v6i 10 gii 16,5m (1ong duong 10,5mx2; he 3,0mx2).

- Puong Nguyén Dai Ning: céi tao, mé& rong tuyén dudng thanh tuyén dudng
chinh d6 thi véi 16 giéi 28,0m, trong d6: Long duong 7,50mx2; PC: 3,0m; hé 5,0mx2. -

- Puong Quang Trung: chinh trang, cai tao tuyen v6i 10 gioi 20,5m. Pbi véi doan

tuyen & khu phé cb do kho khén trong viéc giai phong mat bang nén chinh trang cai

tao voi long dudng ti thiéu tir 7,5+8,5m; via hé thy thudc vao hoan canh thuc té, thiét
ké cho phti hop.

- Puong 10 g10'1 28,0m, thJet ké nhu tuyén dudng vanh dai két ndi gitra khu dan
cur hién trang véi khu phat trién méi tir phuong Long Xuyén di phuong Théi Thinh,
trong d6: Long dudng 7,50mx2; PC: 3,0m; he 5,0mx2.

* Pudng khu vuc: Céc tuyén két ndi cac khu chirc néng trong khu vuc.

+ Puong Thanh Nién: véi long dudng 10,5mx2; he 5,0mx2.

+ Pudng 16 giéi 50,0m 1a tuyén truc tao canh quan két ndi khu vuc phét trién méi

v&i khu dén cu hién trang céi tao, tuyén dugc dmh huéng két hop véi dudng di b, tao
truc canh quan cua do thi. :

+ Puong 16 gioi 21,5m (két hop véi tuyén dudng xe dap): thiét ké tao diém nhén
cho & thi hién hitu v6i tuyén dudng 2 bén kénh, két hop thiét ké duong danh riéng cho
xe dap, trong d6: long dudng rong 10,5mx2; dudng danh neng cho xe dap: 3,0m; via
hé bén khu dan cu 5,0m va via hé bén kénh 3,0m. Tuyen két nbi véi duong Thanh Nién
tao thanh tuyén dudng canh quan xanh do thi.

+ L0 gi6i 20,50m véi long duong 10,50mx2; he 5,0mx2.
+ L0 gi6i 16,50m véi long duong 10,50mx2; he 3,0mx2.
+ L0 gi6i 17,0m, c6 long duong 7,00mx2; he 5,0mx2.




+ Pudng dé: v6i 1ong dudng rong 7,5m va hanh lang bao vé dé mdi bén 6,25m.
Mbt s6 doan tuyén cap nhét theo dy an (tir Km42+623 dén Km43+300) c6 long duong
rong 9,0m, hanh lang bao v¢ dé mbi bén 5,5m.

Puong phéan khu vue:

Céc tuyén két ndi cac khu chirc nang, nhém nha & trong khu vuc nghién ciru.

+ L9 gidi 20,50m véi long dudng 10,50mx2; he 5,0mx2.

+ L0 gi6i 16,50m véi long dudng 10,50mx2; he 3,0mx2.

+ L9 gidi 17,0m, cé long duong 7,00mx2; he 5,0mx2.

+ L0 gidi 17,50m, co6 long dudng 7,50mx2; he 5,0mx2.

+ L0 gidi 13,0m, c6 long dudng 7,0mx2; he 3,0mx2.

c. Bai db xe: dugc bb tri dua trén nguyén tdc dam bao ban kinh st dung tr
(300—600m) va bo tri tai nhimg khu vuc c6 mét d§ tap trung ngudi cao nhu cac khu
thuong mai dich vy, khu vui choi giai tri, bénh vién, cong vién... Béi d6 xe sir dung
phd bién hinh thirc tAm l4t bing bé tong hozic gach lock co b tri 18 trong cb vira dam
bao chirc nang bai dd xe cho phuong tién vira dam béao yéu qto xanh canh quan, thoat
nuoc tot. Bo tri dién tich cac bai do xe dam bao theo ti€u chuan QCVN 01-2021/BXD.
Vi tong dién tich céc bai 46 xe 1a 16,82ha.

7.3. Cap nuoc: :
- Nhu cau cdp nudc: Tong nhu cau sir dung nudce sach va nude tudi cdy, rira

duong, ctru hda cuia khu vuc quy hoach trong gio dung nuée 16n nhét 1a: 38.881
(m3/ngd).

- Nguon cap nude: Tuén thi theo quy hoach chung khu vyre quy hoach st dung
ngudn cip nude tir 4 tram cép nudc, trong d6 3 tram cép nude hién ¢b va 1 tram cép
nudc xdy mai.

- Tram cép nu6e Kinh Mén, cong suét hién trang 4000m3/ngd giai doan dén nim
2030 chuyén thanh tram bom cap 2 l4y nuée tir tram cap nudc An Phu. '

- Tram cap nuée Thai Thinh, cong suit ning cdp dén 2030: 8.000m3/ngd, cong
suat nang cap dén 2040: 12.500m3/ngd

- Tram cap nuée Minh Hoa , cong suit ning cép dén 2030: 5. 500m3/ngd, cong
suét ning cp dén 2040: 8. 500m3/ngd

- Tram cép nude xdy moi la Tram cap nudc An Phu cong suét du kién dén 2030:
15.500m3/ngd, cong suét du kién dén 2040: 22. 000m3/ngd.

- Mang ludi cap nudc: Giai phap mang luéi duge chon 14 mang vong dam bao
cap nude an toan, ddy du va lién tuc.

Ong cap nudc truyen dan, phan phdi c6 dudng kinh thiét ké > 3100 st dung chét
liéu Ong gang déo, dng phén phéi, dich vu c6 dudng kinh thiét ké < @100 sir dung chit
liéu ong nhwra HDPE. _

e Cap nudce ciru hoa: Hé thong cap nudc ciru hoa duoc thiét ké chung véi hé thong
cap nudc sinh hoat.

Céc tru cru hoa ngoai nha loai ndi, duoc djt trén duong kinh éng > (100 mm
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dam bao khoang céach gifta céc tru khéng qua 150m, bb tri tai cac vi tri thuén tién nhu
ngd ba nga tu gan c4c cong trinh dam bao kha néng chita chay t6i wu. Khoang céch tbi
thiéu giita hong véi tuong cac ngo1 nha 13 5m. Hong ctru hda bd tri trén via hé dam bao
khoang cach t6i da gitta hong véi mép dudng 14 2,5m.

7.4. Quy hoach cép di¢n va chiéu sing do thi
a. Téng nhu cau phu tai khoang 141,27 MVA.
Nguon cép dién khu vuc dy an: T1ep tuc sir dung ngudn dién la tir hé théng ludi

dién quoc gia thong qua tram bién 4p 110/35/22kV Nhi Chidu (E8.10-cong sudt
3X63MVA) phia Nam khu vuc nghién ctru. :

b. Ludi dién:

+Lusi dién cao thé: Dam bao hanh lang an toan ludi dién, dai han khuyen khich
ha ngdm c4c tuyén dién di trong khu vuc dong dan cu, khu vyc ¢6 mét dd xay dung
cao, khu vuce xay dung do6 thi mai.

+ Luéi dién trung thé: Dong b0 ludi dién trung thé thanh hé thong 22kV theo dinh
hudng cia nganh dién. Ha ngdm cac tuyén di trong khu vure phat trién d6 thi méi, cac
khu trung tam, dong dan cu. Céc khu vyc khac nhu cac khu cong nghiép, khu vuc céy

xanh, khu vyce rimg, nii.... ¢o thé di ndi trén cot bé tong ly tAm doc theo dudng giao
thong quy hoach. Két cau 1u0'1 trung 4p 22kV la dang mach vong, van hanh hé.

+ Luéi dién ha thé: thiét k& di ngm trong hio k¥ thuét trén via hé duong giao
théng quy hoach. Ban kinh phuc vu ctia mang lu6i dién ha thé dam béo nho hon hogic
bang 300m. Két cau ludi ha thé theo mang hinh tia.

- Tram bién 4p: Cép dién 4p cia tram bién 4p phan ph01 ha thé x4y dung méi 12
22/0,4kV. Vi tri céc tram bién 4p dugc lwa chon khu vyce cdy xanh, quang truong dé
khong anh hudng dén dan cu hién c6 trong khu vuc va gin dudng giao théng dé tién
thi cong. Str dung tram kiéu kin nhu tram x4y, tram kiot

c. H¢ thong chiéu séng céng cong: Mang lu6i chiéu sang trong khu vuc s& dugc
di ngam. Pén chleu sang dung cac loai dén co mau m4, hinh dang dep, hai hoa véi canh
quan chung. Khuyén khich sir dung dén chiéu sang nang luong mit troi.

7.5. Quy hoach thodt nwdc thdi, thu gom va xir ly chiit thdi rén, nghia trang:
7.5.1. Quy hoach thoat nudce thai
a. Téng luu luong nudc thai can xit 1y clia phan khu: 14.803 m3/ngd.
b. Giai phap thu gom, xr ly nudc thai:
- Heé thong thoat nude thai dy kién trong pham vi nghién ctru quy hoach 1a hé
thong thoat nudc riéng hoan toan.

- Nuée thai phan khu 1 s& dugc xtt ly tai 2 tram xtr ly nudc thai tap trung theo quy
hoach chung thi x& Kinh Mén. Cu thé:

+ Tram xir 1y nudc thai sé 7: Thu gom xur Iy nude thai toan bd khu vuc phuong
An Luu, phuong Hiép An. Cong sudt thiét ké: 8000 m3/ngd.

+ Tram xtt ly nude thai s6 11: Thu gom xir 1y nudc thai toan bd khu vue phuong
Hién Thanh, Thai Thinh, Long Xuyén. Céng suét thiét ké: 7.600 m3/ngd.
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+ Xdy dung 01 tram xir ly nudc thai phén tan cho khu dan cu hién hitu tai khu
vuc An Thuy, cdng suat 500 m3/ngd.

+ Nudc thai duge xur ly dat tiéu chuén nguén loai A theo QCVN 14-
MT:2008/BTNMT)

- Toan bd nudc thai khu vuc dan cu s&€ duge dan vé tram xr ly thong qua bon
tram bom nudce thai cuc bd so 1, s0 2, s0 3, so 4.

- Hé théng céng thu gom nudc thai 1a céng BTCT c6 kich thude D300.

7.5.2. Quy hoach thu gom va xir Iy chét thai rén:

a. Tong khdi Ivong CTR cén thu gom va xir Iy ctia phan khu: 107,74 Tan/ngd.
b. Giai phap thu gom, xtr Iy chit thai rén:

- Chét thai rin phai duoc phan loai tai ngudn thai bé'ng cac thung rac kép (g(‘)m 1
thung dung CTR hiru co mau xanh va 1 thiing dung CTR vd co mau vang) d€ dé dang
phén loai va t4i ché khi thu gom..

- Chét thai rin dugc thu gom hing ngdy bing xe chuyén dung & van chuyén dén

01 diém tép trung CTR (Hinh thtre: Tram trung chuyen chat thai rin) tai phia Nam |

phuong Hién Thanh trude khi v& khu vue xir ly chung ctia khu wyc.

- Toan b chét thai ran phéan khu 1 s& dugc van chuyén vé xtr Iy tai khu xtr ly tap
trung cua thi x4 tai phudng Phu Thi.

7.5.3. Quy hoach quan ly nghia trang:

- Khoanh ving, cach ly va c6 ké hoach chim diit hoat _d0ng céc nghia dia nho 1é
gén c4c khu dan cu. Khi ¢6 nhu cdu sir dung dat s& di doi vé céc nghia trang tap trung
theo quy hoach.

- M6t s6 nghia trang liét s§ gitr lai va bd tri cdy xanh céch ly dam bao méi trudng
v6i khu déan cu xung quanh.

- Dai han, ngudi dan khu vuc nghién ctru s€ sir dung nghia trang chung ctia thi x3
theo quy hoach chung d4 phé duyét

- Khuyén khich hinh thirc hda ting theo chii trrong chung cia tinh va Nha nuéc.

7.6. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

a. Nhu cau thong tin lién lac khu virc nghién ciru khoéng 73 538 Lines.

b. Ngudn tin hiéu:

- Nguén cép: Tin hi¢u cdp cho khu vue tir trung tAm vién thong thanh phd dén
thong qua dudng truyén cp quang. Cap quang chinh duoc kéo dén tu cép chinh va
dugc ludn trong 6ng 2xHDPE. Tir d6 dugc phén phéi dén ti cép téng (Host trung tam).
Tit ca céc tuyén bng trén dudng truc chinh trong khu vwc dung 6ng HDPE

@150x0,5mm , HDPE ®110x0,5mm dugc di trén hé dudng. Dac biét c6 nhimg doan
qua dudng nén dung Cmg thép @110 x 0,65mm

- Mang cap Ha ngam tit ca cac loai cap xubng cong bé, trén dudng ndi by, co thé
di ngam truc ti€p trong ong nhua xuong mét dudng, dé dam béao chét luong théng tin va
m¥ quan va dong bd véi cc co sé ha ting khac nhim tiét kiém chi phi khi thi cong,

esr
"

Iy
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- Tt cép, hop cép: Cac bé cép sir dung bé 5 bé tong loai tir 1- 3 nip dan bé tong
(ndp gang), 1-2 16p 6ng.

- Mang thong tin di dong: Phét trién manh ha tAng cdt ang ten khong cdng kénh,
cot Ang ten thu phét séng nguy trang dén khu vuc: Cot ang ten co kich thude va quy

moO nho gon, than thién mai trudng, nguy trang &n vao cac cong trinh kién tric va canh
quan xung quanh, dam bao my quan d6 thi.

Tram BTS sir dung 2 cong nghe khéc nhau (GSM va CDMA) dat tai khu vuc trung
tam khu vue quy hoach (vi tri cac tram nay trén cac nha cao ting), nhdm nAng cao tinh
&n dinh thong tin di dong trong khu vue, tram thu phét séng c6 quy mo tir 30-80m?.

B4 tri tram BTS tai noi cong cdng, khoang cach dit tram dam béo tir 200-300m/
tram va dam bao thén thién v6i méi truong. :

Buu chinh: Nang cip 2 diém buu cuc cép 3 va 1 buu cuc cp 2 tai vi tri cung cép
dich vu buru chinh cho toan bo khu vuc nghién ctru.

8. Thiét ké dé thi

8.1. Cdc cong trinh diém nhin:

* Trén co s& khong gian quy hoach téng thé xac dinh céc khu vuc trong tAm
bao gém:

- Khu trung tdm héanh chinh cta thi x& v6i hé thdng céc cong trinh tru s& co quan.

- Khu trung tdm dich vu thuong mai va truc thuong mai Céu Dinh. Péy ciing 12
mdt trong nhiing khu vue tao diém nhén va khong gian mé& cho khu vuc dd thi. Cong

trinh diém npan tai khu vuc s& 12 khong gian throng mai; trung tam dich vu va céc
cdng trinh hon hop cao tang.

- Khu trung tAm dich vu cira ng6. Déy 1a cac cum cong trinh dich vu thuong maiva
cong cong. Cong trinh khong nhiing phai thlet ke hién dai mé con phéi nghién ctru phéi
két t5 hop hinh khéi, dudng nét ¢ tao nén tdng thé khong gian kién trtc hién dai, hoa hop
v6i canh quan ty nhién va mang hinh &nh déc trung cho khu cira ngd ctia phén khu.

- Khu céng vién chuyén délala ph01 xanh hay chinh 1a cong vién sinh thai cho
toan khu vuc. Tal day b6 tri hé thong cdc cdy xanh da dang va phong phiic vé chung
loai, mau séc. Trong céng vién con b tri hd nude, dudng dao, choi nghi cho ngudi dan
toan dd thi dén tham gia sinh hoat céng ddng, cim trai, vui choi.

* Céc cong trinh diém nhén duoc xac dinh trong tdng thé chung ciia toan khu véi
vi trf phit hop @€ dat dugc hidu qua cao trong t6 chirc khéng gian.

- Céc cong trinh diém nhéan:

+ Trung tam cdng cong tai khu vuc clra ngo phia Tay. Cong trinh ¢ ting cao tir
3-9 tang. |

+ Trung tdm thwong mai dich vu trén tuyén dudng Céu Dinh: t6i da 9 tAng.
+ Cong trinh hn hop phia Nam gan voi tuyén dudng Bic Nam: tAng cao 9 ting.
8.2. Vé ting cao xdy dung va khodng liii cong trinh:

- V& ting cao x4y dung: Chiéu cao xy dung cong trinh timg 16 dht dugce quy
dinh theo ban v& quy hoach sir dung d4t, thiét ké db thi trén co s khép ndi cac quy
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hoach chi tiét, cac du 4n da va dang thuc h1en tuén thi cdc quy chudn, tiéu chuén
xdy dung va y tudng canh quan chung.

- Khoang Ibi: Khoéang lui ctia cong trinh tuén thi khoang lui t6i thiéu duge quy
dinh theo quy chuén, tidu chuan va dam béo tinh thong nhét trén toan tuyen phd va
pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha ting dugc x4c dinh cu thé tai Ban
dd quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xay dung va céc quy dinh -
hién hanh.

Péi v6i cac du 4n da trién khai hodic d3 duoc phé duyét Quy hoach chi tiét (ty
18 1/500) tru6e thoi diém db 4n Quy hoach phén khu nay dugc phé duyét thi cap
nhat chi giéi xay dung theo thuc t& du 4n di trién khai hodc thuc hién theo Quy
hoach chi tiét (ty 1& 1/500) da phé duyét.

8.3. Hé thong cdy xanh, tién ich do thi:

Kién tric canh quan cy xanh cong vién, virdn hoa quéng truong 1a mot t6 hop
ctia nhidu thanh pha.n nho nhu: cong trinh, klen tric nhd, vudn hoa, duong dao, cay
xanh, tham ¢ ..., két hop hai hoa thanh mét tong thé chung tao ra m6i trudng sinh théi
phuc vu cho hoat dong vin hoé vui choi giai tri clia cong dong.

Tuy nhién timg loai kién triic déu ¢6 nhimg dic diém riéng nén can c6 huéng tb
chirc va khai thac cho phu hop. :

Quang truong: Khong gian quang truong b6 tri gén hen v&1 khong gian tao ra mét
khoéng gian m¢ cua Phan khu tao diém nhin thoang dang v& cac phia

Kién triic trong dai va bidu twong:

- Trong cong vién, vuon hoa va cong trinh kién trac 16n xay du’ng cac tuong dai
vin hoa ddng thoi két hop v6i quang trudng tao ra cac khdng gian'mé ctia d6 thi. Kién
trac trong dai phai thé hién tinh chét vin hod bing dudng nét hinh khéi bidu tuong déac
trung co suc truyen cam.

- Trong c4c cum biét thu nghi dudng can td chirc klen tric nho, teong nghé thuat.
Tuong dai c6 thé 1a biéu trung hodc 13 tuong nghé thuat...

Klen tric cong trinh nho trong khu cdy xanh:

- Str dung kién triic da dang v& loai hinh, don g1an vé dudng nét hinh khéi, nén
khai thac méi déc trong cdng trinh tao nén nhig cong trinh kién tric hoa quyén véi
khong gian xanh.

- Tang cao chi nén tir 1 ting véi bd cuc mit bing thoang, sir dung nhidu khéng
gian trong c6 méi hién, méi nghi rong.

- Bo cuc hai ho 4n hién trong khong gian cy xanh s& g1am cam giac kho cung
ning né.

Cay xanh tham co: Trong Phén khu c6 céc hinh thitc t chirc cdy xanh tham cé:

- T6 chiic cdy xanh hai bén truc dudng: Sir dung céc loai cdy c¢6 béng mat hoa
dep va thuong xanh tranh céy co qua, la rung nhidu gy 6 nhifm moi trucmg dudng
phd. M&i doan truc pho trong mét sb loai cdy hoa dic trung cho phtt hop véi tinh chét
chirc ning hoat dong ctia tmg cum cong trinh va sw hai hoa giita khéng gian kién triic
va ciy xanh.
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- T chirc cdy xanh trong khudn vién cong trinh: St dung céc loai cdy hoa la da
dang theo mua, két hop tham cd, vuron hoa dé tao nén su hai hoa véi ndi that cong trinh
va tong thé khong gian truc phd.

- T6 chirc cdy xanh trong céng vién va vudn hoa: Trong cong vién sir dung da
dang cac loai cay canh, hoa, bong mat theo mua. Trong vuon hoa chi yéu trong cy
béng mét cb thu két hop cay hoa, cdy bui va thim cd.

9. Panh gia tac dong moi truong chién lrge:

- Tuéin thu céc giai phap vé k¥ thuft v& bao vé moi truong d4t, khong khi tiéng
on nudc, cac giai phap vé quan Iy va cac giai phap khéc phuc méi truong lién quan
dén cac khu vuc nhay cam vé méi trudng.

- Nang cao nhén thirc va nang luc clia cong dong, thich 1 ung voi bién doi khi hau;
long ghép vén @& thich img bién déi khi hau vao quy hoach, k& hoach phét trién kinh
t& - x4 hoi, phat tnen d6 thi ciia khu vye chiu anh huéng trong « didu kién bién dbi khi
hau. H3 tr phét trién sinh ké bén vimg cho cong ddng d& bi ton thuo'ng do bién ddi

khi hau; Pua ra céc giai phép tmg phé voi bién dbi khi hau va tai bién méi trudng,

Dua ra ké hoach quan tric va giam sat chét lugng méi truong.
10. Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Giao phong Quan Iy d6 thi chi tri phdi hop vOi cac phong chuyén mon,
don vi lién quan cén cr cac quy dinh tai Piédu 1 tham muu cong bo cong khai quy
hoach; 14p, phé duyét hd so cam mbc gi6i va td chirc trién khai cdm mdc gi6i theo
quy dinh va quan ly chét ché viéc dau tu xay dung theo quy hoach trén dia ban thi
x3 dam bao theo ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND thi x&; Truong céc phong: Quan ly
do thi, Tai nguyen va Méi truong, Tai chinh - K& hoach, Kinh t, Vin hoéa va Thong
tin, Gido duc va Pao tao, Y té; Kho bac Nha nuée Kinh Mén; Chu tich UBND céc
phu'ong An Luu, Hiép An, Long Xuyén, Hién Thanh, Thai Thinh va Thu trudng cac
don vi lién quan cén cir Quyét dinh thi hanh./3¢-

Noi nhin:
- Nhur diéu 3;
- Luu: VT,

A - « A
Lé Van Pien




