UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA KINH MON Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 556/QD-UBND Kinh Mén, ngay 24 thang 11 ndm 2023
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Quy hoach phéan khu 3 - Phin khu d6 thj Trung tim, ty I¢ 1/2000

UY BAN NHAN DAN THI XA KINH MON

- Can cir Ludt T6 6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt swa doi,

b6 sung mét sé diéu ciia Ludt t6 chirc Chinh Phii va Ludt t6 chike chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cur Lugt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sua déi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cu Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cdn cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Céin cik Ludt Sita doi, bé sung mét s6 diéu cia 37 ludt 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/1 1/2018;

Can cir Ludt Pdt dai ‘ngay 29/11/201 3;

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi vé Quy
hoach xdy dung; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyet va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh s6 72/201 9/ND-

CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi sia déi, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6

44/2015/ND-CP va Nghi dinh 56 37/201 0/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2013 ciia Chinh phii vé sika doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thugc linh viee quan Iy ciia BS Xay dung;

Céin cir Quyét dinh s6 1 5/2022/0D-UBND ngay 21/10/2022 cua UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan ly quy hoach xdy dung
trén dia ban tinh Hai Duong;

Céan cik Quyét dinh 80 1275/QD-UBND ngay 18 thdang 5 ndm 2022 cua
UBND tinh Hai Duong ve viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thi xd Kinh
Mén, tinh Héi Duong dén ndm 2040;

Theo dé nghi cua Trudng phong Quadn 1y d6 thi tai To trinh s6 203/TTr-
OLDT ngay 20/11/2023.
it QUYLT DPINH:
“Pidu 1. Phé duyét Db 4n quy hoach phan khu 3 — Phan khu d6 thi Trung tim,
thi x3 Kinh Modn, ty 1€ 1/2000 vdi cac ndi dung sau:
- LHO SO.
1. Tén @ 4n: Quy hoach Phan khu 3 — Phéan khu d6 thi Trung tim, thi x&
Kinh Mén, ty 1€ 1/2000.
2. Chu dau tu: Uy ban nhan dan thi xa Kinh Mén.
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3. Pon vi tir vén 1ap quy hoach: Trung tAm Quy hoach d6 thi va nng thon Hai Duong.

4. Ho so gdm: 14 ban v& quy hoach; Thuyét minh quy hoach; Quy dinh quéan
1y quy hoach; cac van ban lién quan.

II. NOI DUNG QUY HOACH.

1. Pham vi, ranh gi6¢i, quy mo6 khu v lap quy hoach.

1.1. Pham vi quy hoach: Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach nim & trung tdm
thi x4 Kinh Mon, thuéc ranh giéi hanh chinh ac phuong: Hiép Son, An Sinh,
Pham Thai.

1.2. Ranh gi¢i khu vue quy hoach duge xac dinh nhu sau:

+ Phia Bic giap: song Kinh Thay;

+ Phia D6ng gidp phudong An Luu va phudng Hiép An;

+ Phia Nam giap: phuong An Phu, phuong Thuong Quén va xa Hiép Hoa.

+ Phia T4y giap: song phuong Thit Hing va x4 Bach Déng.

1.3. Quy md lép quy hoach:

- Quy md dién tich 1a8p quy hoach: 2233,67ha.

- Quy md dan sb dén nam 2040: khoang 31 000 ngudi.

2. Muc tiéu quy hoach va tinh chét quy hoach.

- Cu thé hoa quy hoach chung thi x& Kinh Mén dén nam 2040; lam cin ctt 1ap
quy hoach chi tiét, xéc dinh dir 4n d4u tr xay dung va 14 co s& phap ly dé quéan Iy quy
hoach, str dung dat dai, trat tir xdy dung dd thi theo quy hoach-duoc duyét va quy
dinh ctia phap luét. Hinh thanh khu trung tAm méi ciia thi x& dong b, hién dai.

- Phat trién d6 thi, ndng cao hidu qua ning luc va khai théc tbi da hiéu qua sir
dung quf dat dai, tao bd mit kién tric canh quan, gop phén hoan thién quy hoach
chung thi x&. Ra soat cac quy dat dur kién phat trién nham tao nguén luc dé phat trién
ha tang, chinh trang d6 thi, phat trién san Xuat, cong trinh cong cong, thuong mai, nhu
cau & méi, tao nguon von dau tr phat trién dap tmg ha tAng xa hdi cho thi x4.

- X4c dinh khung két c4u ha ting xa hoi, ha ting ky thuat dam bao phat trién
bén vimg trén co s Quy hoach chung thi x& Kinh Mén dén nam 2040, Tiéu chuén,
Quy chuan xay dung va cép nhat, ké thira chon loc va khép no1 c4c quy hoach chi
tiét cae khu chirc ning duoc phé duyét, céc dd 4 an quy hoach diéu chinh va céc dy 4n
dau tur da duogc co quan nha nude cé thAm quyén quyét dinh.

- X4c dinh giai phép, ké hoach phat trién d6 thi hién dai, cai tao va ning cép
cac khu vue dén cu hién cd, cai thién diéu kién séng cho ngudi 'dan cling nhu cong
nhén lao dong trong khu vuc phat trién cong nghiép. TS chirc dong bo hé thong ha
ting x& hoi va ha tang k¥ thust, tao ra céc trung tdm, cac khu nha & gan két V01 cac
dich vu ha tAng d6 thi theo mé hinh da chirc ning, dap {mg yéu cu phat trién kinh
té xa h01

- Lam co s& phép 1y d@ trién khai td chirc 1ap quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi,
xdy dung quy dinh quéan ly kién tric d6 thi phuc vu kidm soét phat trién, quan ly
xdy dung 46 thi .




3. Tinh chét, chirc ning

- La trung tdm cong cong, van hoa, du lich, dich vu, thuong mai trung tdm thi
xa Kinh Moén.

- La khu vuc bao tdn canh quan tu nhién va di tich lich sir quéc gia dac biét.

- La khu vuc céi tao chinh trang céc khu dén cu hién hitu va phat trién céc
khu dan cu méi.

4. Cac chi tiéu co ban vé quy hoach

4.1. Quy mo:

- Dién tich tu nhién khu vuc quy hoach khoang: 2233,67ha.

- Dién tich dat xay dung khoang: 1 438,35 ha.

- Dan so khoang 31 000 ngudi (trong d6 dén sé hién trang khoang 23330
ngudi, dan sé phaét trién méi khoang 7 670 ngudi).

4.2. Cdc chi tiéu kinh té ky thuiit:

Ap dung chi tiéu kinh - té k¥ thuét chinh cta phan khu da dugc phé duyét
trong Quy hoach chung tuong duong véi chi tiéu d6 thi loai III, tuén thu theo tiéu
chuén, quy chudn QCVN 01:2021/BXD va dinh hudng sinh théi.

5. Quy hoach sir dung dat

Quy mé dét dai khoang 2 233,67 ha trong d6, d4t xay dung dd thi khoang
khoang 1 438,35 ha; khu néng nghiép va chirc nang khéc khoang 795,32 ha.

Chi tiéu dit don vi & méi 48 85m2/ngu0'1 dit cdy xanh don vi &
6,68m*ngudi; Ty 18 dit giao théng so véi dbt xay dung d6 thi tinh dén dudng
phén khu vuc dat 16,39%.

5.1 Phwong dn quy hoach: Phan khu 3 dugc chia thanh 03 phan khu vuc

- C4c phan khu vuc bao gém: phén khu vue 1 khoang 716,35 ha; phén khu
vuc 2 khoang 540,79 ha; phan khu vuc 3 khoang 976,53 ha.

- Céc yéu céu quy hoach: Vi tri, ranh gidi, chuc nang va cic chi tiéu quy
hoach kién triic cac 6 dit quy hoach s& duge tlep tuc nghién ctru, cu thé héa trong
qua trinh 18p quy hoach chi tiét, 1ap du 4n du tu x8y dung (ddm bdo tinh phép ly
v€ hién trang va ngudn goc str dung dat, qua trinh tnen khai dy 4n, tinh hinh phat
trién kinh t€ - x& héi cta dia phuong...) véi yéu cau phu hop véi céc Quy chudn
xy dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét k& va cic quy dinh hién hanh.

Déi véi cac du an dau tu da duogc cép thdm quyen phé duyét, da trién khai
x4y dung, d4 c6 quyét dinh giao dét hodc cho thué dat tlep tuc thuc hién theo ndi
dung d4 dugc phé duyét va xem xét bd sung cac yéu td (néu c6) d& dam bao phu
hop véi dinh huéng quy hoach chung va quy hoach phén khu.

- Pbi véi cac khu vuc lang x6m, diém déan cur hién c6, cc thon xém nhod 1&, rai
rac (twong duong voi tung nhém & doc 18p), c6 the két hop nhiéu cum dan cu dé
tinh toan danh da quy dat xay du'ng cong trinh ha tang x4 hoi.

Déi voi dat an ninh, qudc phong s& duge thue hién theo du 4n riéng do co
quan c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh.
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Dm v6i dt cong trinh di tich, ton gido, danh lam thing canh da hodc chua
duoc xép hang, quy md dién tich va hanh lang béo v¢ s& dugc xé4c dinh chinh x4c &
ti 18 1/500 trén co s& quyét dinh hoic ¥ kién cia co quan quan ly nha nudc lién
quan. Viéc 18p du an, cai tao, xdy dung phai tuan thu theo luét dinh va dugc cip
thdm quyén phé duyét.

5.2. Quy hoach sir dung dit cic phan khu vuc:

- Phan khu vuc 1: nam trong ranh gidi phuong Hiép Son. :

Tinh chét, chirc ning: La khu vuce phat trién dan cu, duy tri cong nghiép hién
c6 ctia phén khu; c4c truc phat trién d6 thi gém c6 QL17B, song Kinh thay, DT389
va truc ngang N1.

Quy md: dién tich tur nhién 716,35 ha; dan sb du kién khoang 11.200 ngudi.

- Phan khu vic 3: ndm trong ranh gidi phudng An Sinh.

Tinh chét, chirc ning: Khu trung tdm cua phén khu, 1a trung tdm cdng cdng,
van hoéa, du lich, dich vu thucng mai trung tdm thi x8 Kinh Mén. Khu vuc nay du

kién phat trién x4y dung cac khu dé thi, thuong mai, du lich, dich vu va khu co
quan cap do thi va vung thi xa.

Quy md: dién tich t nhién 540,79 ha va dan s6 du kién khoéng 8.200 ngudi.
- Phén khu vuc 3: nam trong ranh gi6i phudng Pham Thai

Tinh chét, chirc ning: Khu vuc d6 thi sinh thai méat do thap cdi tao chinh trang
va xdy dung 46 thi mat d§ thap, phat trién néng nghiép, nudi trong thuy san k¥ thuat
cao va phét trién du lich trai nghiém.

Quy mé: dién tich tur nhién 976,53 ha; dan sb du kién khoang 10.600 nguoi.
5.3. Tong quy hoach sir dung dit toan phain khu:

Quy hoach 2030 Quy hoach 2040

TT Hang myc Din L qpe | G N Digpdonie S e
tich (%) ticu (ha) ticu (%)
(ha) 7| (m¥ng) (m?/ng) 5
A .A - A
Tong di¢n tich dattw | 5,35 v | 190,00 2233.67 100.00
nhién
1 | Niomakaa 190.55| 8.53 202.25 9.05

Nhom nha ¢ hién trang

T s 180.44 | 8.08| 7646| 17294 7206| 7.74
1.2 | Nhém nha 6 méi 10.11 0.45| 43.96 29.31| 4885 131
2 | D4t hén hop 29.27 1.31 67.55 3.02
3 | Pétyté 0.55 0.02.| 055 0.55 0.02
4 | Pét vin hoa 2:78 0.12 . 2.96. 0.13
5 | Dét thé duc thé thao 55215023 5.52 0.25
6 | Dat gido duc 11.80| 0.53 11.80 0.53
6.1 | Dat gido duc dé thi 267012 2.67 0.12

6.2 | Bdt gido duc don vi ¢ 9.5 0.41 20.19 2.13 17.90 0.41




e R R T e e 426.49 19.09
cOng cOng
7.1 | Bdt cdy xanh don vi & 10.86| 0.49 4.08 20.04 6.68 0.90
7.2 | Pdt cdy xanh dé thi 020590 9.22 406.45 18.20
8 | Dét san xuét, kho bai 206.19 9.23 180.84 8.10
it khai thac, ché bién
9 | khoang sén, san xuat 13.00 058 = 0.00 0.00
vat liéu xdy dung - \
10 | it co quan, tru s& 3.09| 0.14 3.09 0.14
Dit kl}u dich vu (kh6ng
11 | bao gobm dich vu du 6.77 0.30 e i 0.43
lich)
12 i’fﬁ Idichg 0.00| 0.00 19.03 0.85
13 | Pat tinngudng, ton 2024 | 131 29.24 131
.| gido
14 | Pét an ninh 2.02 0.09 2.02 0.09
15 | P4t quéc phong 12;73.] - 0.57 12.73 0.57
16 | Dét duong giao thong 247.19| 11.07| 92.93| 366.18 16.39
16.1 | Dat giao thong dé thi 5099 | 228 96.18 4.31
16.2 | Ddt giao thong domvié | 1962 878| 73.76| 27000 9000| 1209
17 | Dét bai d3 xe 769 034 2.89 0.88:1" .39 17" 0/44
Bat nghia trang (bao
18 | gbm ca nha tang 18, co 39711 1.78 . 1309.7] 1.78
s& hoa ting)
Dit hé théng cong trinh
19 ha thng k§ thudt Khio 2.97| 0.13 4.58 0.21
20 | Pét cdng cong khac 40.26 1.80 4423 1.98
3] | i xudtndng 759.77 | 34.01 381.16 17.06
| nghiép :
22 | D4t 1am nghiép 27031 | 12.10 261.76 11.72
23 | Pitnuditrdng thay san | 4920 | 2.20 41.60 1.86
24 | Dit chua sir dung 0.00| 0.00 0.00 0.00
25 | DAt hd, ao, dim 3.65 0.16 2.15 0.10
26 fa"c‘;lg’ ho, suot, keah, | 1og6s | 486 108.65 4.86

6. Dinh hwéng t chire khong gian do thi
6.1. Nguyén tic:

Khai théc dia hinh, mit nuéc séng, nii, diéu kién tu nhién nhim tao ra gi4 tri
thdm m¥, gan vdi tién nghi, na.ng cao hiéu qua sir dung khéng gian va bao vé moi

truorng d6 thi. Tao su két ndi khong gian xanh giita khu vuc hanh lang xanh ven

song... Khai thac hé cdy xanh, hé thuc vat, dong vat.

Khai théc kién tric cic nhém cong trinh, kién triic cdng trinh pht hop véi didu
kién, ddc diém tr nhién, ddng thai ton trong tdp quan, van hod dia phuong; phét huy

M\ v 2 gzi 2 i
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cac gia tri truyen théng dé gin gift ban sc cta thi x4; khai thac cac gia tri cia hé
théng ha ting va trang thiét bi k§ thuat do thi cho phat trién canh  quan dd thi.

Phét trién dich vu d6 thi hién dai, da tién ich; uu tién sinh hoat cong dong,
giao luwu x4 hoi, hd tro phét trién kinh té x4 hoi, nang cao chit Iuong sdng.

6.2. Quy hoach khong gian d6 thi:

Phu khu 3 dugc phat trién v& phia Téy theo hanh lang kinh t& méi cla tinh;
ket hop v6i khu vue hién hitu doc theo Qudc 16 17B trd thanh mét khu vue cé két
nbi ving manh m&; Khu dén dung, trong 6 don vi & 1a don vi co s& dé hinh thanh
cac khu dén cur; cac cong trinh phuc vu cdng cong; cdy xanh va g1ao thong, cong
trinh ha tang k§ thuat d6 thi va khu ngoai dén dung: cong nghiép, cac khu san xuat
nbéng nghiép, 1am nghiép; giao théng dbi ngoai, cac khu chirc ning khéac (qubc
phong, an ninh, t6n gido, tin ngudng).

- Trung tdm chp d6 thi: Trung tdm hién hitu thude khu vue phucmg Hiép Son:
Tlep tuc phét trién doc theo truc doc D1 va D2; gbm céc khu d6 thi mdi, d6 thi cti
céi tao chinh trang. Trung tdm phat trién méi thude khu vue phat trién méi nim &
trung tdm phén khu, thu¢c dia ban phudng An Sinh va mot phan phuong Pham
Ménh va Hiép Son, trén tuyén dudong D2 13 hanh lang phat trién kinh té méi cta
tinh. Phat trién cac khu Thuong mai dich vu cip d6 thi, cAp ving, khu du lich sinh
thai gén vdi truc kinh t& méi cia tinh.

Céc khu trung tam cap phuorng dugc phat trién trén co so ké thira cac trung
tam x4 phuong thi trén trong qua trinh ning cép va thanh 14p d6 thi.

- Céc truc khong glan chu dao: Quoc 16 17B 1a truc phat trlen cac khu do thi .
méi tap trung va 1a truc giao thong d6i ngoai quan trong két ndi ving phia Péng
tinh v&i QL18 va thi xa Déng Triéu, thanh pho Ubng Bi.

Pudng truc doc D2 méi — tryc kinh té méi cua tinh, phat trién céc khu db thi
méi va 1a truc dbi _ngoai quan trong thir hai két ndi viing phia Péng tinh véi QL18
va thi x4 Pong triéu.

Pudng truc ngang Nlla truc ngang quan trong di QL37 dong vai tro truc
chinh d6 thi véi thlet ké 2 tuyén duodng chay 2 bén kenh Nguyén Lan tao canh
quan ciing nhu két ndi véi thanh phd CHi Linh.

- Canh quan khu vuc trung tdm: Céc khu vyc trung tdm phat trién méi can
dwoc bd tri tai cac vi tri ¢6 ban kinh phuc vu phu hop dén céc khu vuc tip trung
dén cu, thuan loi vé giao thong, noi hoi tu cua céac luong hoat déng trong g6 thi va
dic blet 1a gén véi khong gian ciy xanh mit nude dé tao ra hé théng trung tim co
ban séc. :

- Phét trién khu trung tdm sir dung hén hop mét d9 cao trén co s phat huy
céc khu dan cu hién hiru va dan xen céc cum cong trinh mdi; can c6 mé hinh
khong gian mo, di lai thong sudt toan khu, dam bao ha tdng noi khu va phat trién
cdy xanh theo chu dé; kién trc cong trinh theo huéng hién dai, tao khong gian m&
cho cong ddng, wu tién mau sang, han ché sir dung céc mau tdiva sir dung vat lidu
tranh céc hiéu Umg ti€u cuc vé vi khi hau.
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- Phat trién khong gian dich vu gén vOi canh quan; khong gian sinh hoat cong
ddng nhu quang truong thuong mai, diém vui choi cho tré em; ty 1€ cdy xanh tuy
thudc vao quy md khu vuc thiét ké quy hoach chi tiét, ddm bao cac tiéu chuén vé
quy hoach.

- Phét trién d6 thi dat c4c tiéu chi d6 thi loai III;
7 Quy hoach mang lu'm cong trinh ha ting k§ thuit, ha tang phuc vu
san xuat, cong trinh dau méi.

7.1. Chuin bi ky thuat:
a) Cao dg nén:

Cao d6 nén x4y dung méi H > 2,70m; cac khu vuc d3 xay dlmg gilt nguyén
dia hinh tur nhién, khi cai tao va xay dung cong trinh méi chi san l4p cuc bd, cao
d6 nén dam bao két ndi véi cao @ nén xung quanh va khong anh huéng t6i tiéu,
thoat nudc chung. Khu vuc phat trién xéy dung moi trén nén ao, rudng canh tac
cén t6n nén t01 thiéu 0,7+1,5m dam bao nén xéy dung Hxd> 2,7m, tuan thu hudng
thoét nudc vé cac kénh tidu va tram bom tiéu.

- Khu vie ven céc suon d6 dbc i<10% tién hanh san 14p cuc bo; chi nén san
14p khu vurc x4y dung cong trinh va hanh lang an toan.

b) Thodt nudec muea:
- Quy hoach thoat nudc cia x3 dinh hudéng chia 1am 2 luu vuc chinh:

+ Luu vuc 1: Phan phia Béc tuyén duong doc truc trung tdm ciia khu véi dién
tich luu vuc khang 1.185 ha. Trong do phan dién tich doc theo 2 bén truc dudng
tinh 389 thoat theo hé théng cbng, kénh muong thiy loi rdi thoat ra song Kinh
Thay qua tram bom Quéang Tri, Pham Ménh. Phén dién tich doc theo truc kénh
Nguyén Lan thoét theo hudéng db vao kénh Nguyén Lan rdi chay theo huéng Tay
sang Poéng thoat cudng birc nho tram bom An Luu (theo quy hoach chung thi xa
Kinh M6n da duyét).

+ Luu vuc 2: Phin phia Nam tuyén dudng doc truc trung tdm cua khu véi
dién tich Iuu vuc 1.050 ha. Hudng thoat theo huéng d6 vé kénh Nguyén Lén rdi

chay theo huéng Téy sang Dong thodt cudng birc nho tram bom An Luu (theo quy -

hoach chung thi x4 Kinh Mén d3 duyét).

- Nuéc mua duge thu gom bang hé théng cbng tron BTCT dudng kinh cong
D600-2000mm, hoat dong theo ché do tu chay sau do thoat ra cac kénh tiéu, ao, hd
rbi thoat ra hé théng Kinh Thay. Vio mua mua, 1d, tridu cudng hé théng céc tram
bom ti€u hoat dong dam bao khong ngdp ling trén dia ban.

- Tai cac sudn ddi, ndi b tri hé théng ranh dinh, rinh thu nuée mat giup
thoét nude tai cic viing xung quanh tét hon tranh ngap ung vao nha dan.

c) Gidi phdp chuan bi kp thudt khdc:

- Duy tu béo duorng, hoan thién mai k& dé séng Kinh Thiy; xdy dung, tu bd
cdng dudi dé. Nghiém cAm x4y dung trong hanh lang tho4t 1.

- K& b hd va céc truc tidu (Kénh Nguyén Lén) hé.. dam bao dong chay

khong bi 14n chiém, két hop canh quan 2 bén bd. Péu néi lién théng céc truc tidu -

::_-.,\
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nhim ting cudng lién két, hd tro cac tram bom tiéu; nao vét ao ho, kénh tiéu dé
tang cuong kha néang thoat nudec.

- Trong qua trinh phat trién x4y dung cén giit lai cdc mwong tuéi thuy loi dé
phuc vu cong tac san xuat nong nghiép.

7.2. Giao thong

a) Giao thong ddi ngoai:

- Pudng bd: Qubc 16 17B c6 quy mé mat cit ngang rong 45m; tuyén dudng
truc doc D2 ¢6 quy mé mat cat ngang rong 57m; Truc ngang NI 2 bén kénh
Nguyén Lan quy m6 moi bén 14 20,5m; Pudng tinh 389 quy m6 28,0m.

b) Giao théng dbi noi:

- Pudng lién khu vuc bao gdém cic tuyén dudng c¢6 quy md mit cit ngang
rong tir 20,5-25,0m;

- Puong khu vuc bao gbm cac tuyén dudng cb quy moé mit cit ngang rong tir
17,5-25,0m;

- Puong phén khu vuc bao gom cac tuyén duong c6 quy mod mit cat ngang
rong tir 15,0-20,5m; ‘

- Céc tuyén dudng qua khu dan cur hién trang khé khin trong viéc bé tri quy
d4t cho duong va via he. Khi co diéu kién cai tao chinh trang, tly tinh hinh thuc té
hién trang s& dé xuét phuong 4n cu thé v& quy m6 dudng, via he nhim dam bao
muc tiéu cai tao chinh trang nhung khong lam anh huong dén cac cong trinh hién
hiru trong khu dan cu hién trang.

¢) Cong trinh phuc vu giao thong:

- Bén xe, bai d3 xe: xay dung bén xe, bii dd xe tap trung tai cic khu vuc t6 -
hop dich vy, khéng gian cong cong, cong vién cdy xanh va trung tdm cac khu dén
cu tuan thi theo tiéu chuén, quy chuén xdy dung hién hanh,

o Glap théng cong cong: cac tuyén xe bus sir dung két hop xe buyt dé dap
tmg nhu cau di lai trong pham vi d6 thi va vao khu vuc trung tdm thi xa cling nhu
véi cac ving, cac do thi lan can. : .

- CAu, céng: xay dung cdu, cong phl hop theo cip hang cac tuyén dudng.
7.3. Ciap nudc:

a) Nguon nude: Mang luéi cdp nude Phan khu 3 tudn dugc tuén thu theo dinh
hudng cap nudc cua quy hoach chung thi x& Kinh Mén. St dung ngudn nudc tir
nha may cap nudc sach H1ep Son va x3 Bach Pang.

- b) Mang ludi dudng 6 ong Gitr nguyen hé théng cAp nude da dau tu xay dung;
x4y dung méi bd sung mdt s tuyén ong cap nudce doc cdc truc dudng moi mé trén -
dia ban d& dam bao cap nudc. Mang ludi dudng 6 ng cAp nude dugce thiét ké dang
mang vong (ddm béo an toan cap nudc), ket hgp mang cut dang canh cay, co
dudng kinh tir D90-D3 15mm dé dam bao cap nude bao phu toan bo khu vuc thiét
ké. Dg sau chon 6 bng tbi thiéu cach mit d4t 0,5m. Ong qua dudng xe chay d6 sau
chdn éng khéng dugc nhé hon 0,7m.
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c) Chira chay: Dung phuong phap chita chay ap luc thap Khi ¢6 chay xe ctu
hoa dén 14y nudc tai cac try clru hoa, ap luc ¢t nude tu do lic nay khong duge nho
hon 10m. Trén céc tuyén ong co ducrng kinh tir 100mm trd 18n, bd tri dit cac tru
ctru héa. Tru ctru hda dit ndi, & noi thuan tién cho viéc 14y nudc chita chay nhu &
nga ba, nga tu dudng pho

7.4. Quy hoach cip dién va chiéu sing do thi

a) Ngudn dién: Nguon cép cho phan khu tir tram blen ap 220/110kV Tra.ng :
Bach thudc thi x& Pong Triéu tinh Quéng Ninh v6i cong suét (125+250)MVA; céc
tram bién 4p 110/35/22Kv Nhi Chiéu, Hoa Phat, Kinh Mén cap dién cho khu vuec.

b) Ludi dién:

- Ludi dién cao thé: Cin dam béo hanh lang an toan cho céc tuyén dién
220kV, 110kV cit ngang qua khu vuc nghién ctru theo quy dinh hién hanh.

- Luéi trung thé: Ludi dién trung thé dwoc thiét ké mach vong, vén hanh hé.
Giai doan dAu c4c tuyén duong day 35kV hién c6 s& dugc cai tao, nin tuyén cho
phu hop v6i giao théng quy hoach. Giai doan dai han, khi d& hinh thanh céc khu
chirc nang sir dung dat quy hoach can c6 ké hoach x8y dung thém céc tuyén 22kV,
két n6i mach vong dé cép dién cho cac phu tai trong khu vue.

- Luéi dién ha thé: Ludi dién ha thé dugc thiét ké hinh tia, riéng cc phu tai tai
khu vyc trung tdm c6 yéu cau dic biét thi thlet ké mach vong Hé¢ thong dién ha thé
st dung cap dién 4p 380/220V ba pha 4 day trung tinh nbi dt truc tiép.

- Luédi chiéu sang dudng: Tht ca céc tuyén dudng chinh, duong khu vuc,
ducmg ndi bd déu cin c6 hé thong chiéu sang cong cdng dam bao phu hop vdi tiéu
chuén thiét ké, khong gély 6 nhiém 4nh sang. Ul tién, khuyen khich phat trién cac
loai dén va hé théng didu khién chiéu sang tap trung, tiét kiém ning luong.
Khuyén khich xdy dung hé¢ théng chiéu sang dung néng luong mit troi dé ting
tinh sinh thai bén viing.

c) Tram ha thé: thuc hién cai tao va din thay thé tram 35kV bing tram 22kV;
tiép tuc phat trién thém céc tram bién 4p tiéu thu dé dap tmg phu tai cta khu vy,
Cac tram 22/0,4KV trong khu vuc x4y tram kios, ban kinh cép dién cia mbi tram
ludi <300m.

7.5. Quy hoach thodt nuéc thdi, Quan Iy CTR va nghia trang:

a) Thoat nudc thai: Tidu chuan thodt nuéc thai 1y bing 90% tidu chuin cip nude.

- Khu vuc xdy dung méi thiét ké hé thong thodt nude riéng hoan toan nudc
mua va nudc thai. Khu vuc dan cu hién hiru tién hanh x4y dung hé thong thodt

nudc nira riéng bang cich X4y dung céc giéng tran tach nuédc, cac tuyén cdng bao,
cbng gom dwa nuée thai vé cac tram x1r 1y theo quy dinh.

- Nude thai dugc thu gom bing hé théng céng tron BTCT dudng kinh céng
D300-500mm.

- Giai doan d&u nuéc thai dugc thu gom va xtr Iy phén tan bing cac bé tu
hoai c6 cac vich ngin mong dong hudng 18n va ngin loc ki khi BASTAF; Giai
doan sau khi céc tram xir Iy nude thai (XLNT) tip trung d3 hinh thanh, xdy dung
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bo sung mang ludi cbng thoat nude va tram bom, dua nudc thai vé tram XLNT
gan nhét theo quy hoach dé xur ly

- Nuéc thai cong nghiép can dugc L'?un sach dat tdi gidi han B theo QCVN
40-2011/BTNMT trrde khi xa ra m6i truong bén ngoai.

- Nude thai tiu thi cdng nghiép, cac xi nghiép phén tan pha1 xu 1y so bg dat
tidu chudn C theo QCVN 40-2011/BTNMT trudc khi dau nbi vao hé théng thoat
nudc chung.

b) Quan 1y CTR: bd tri cac thung thu gom CTR bang cod nap day tai cac khu
nha &, cong trinh cong cong va timg budc thuc hién theo Pé an thu gom, xir ly
chit thai ran sinh hoat trén dia ban tinh Hai Duong giai doan 2021 - 2025, dinh
huéng dén nam 2030 duoc duyét.

- Chét thai ran can dugc thu gom, phan loai tai ngudn phat sinh thanh hai
loai: chét thai rén v6 co va chét thai ran hitu co.

- Giai doan dau: Xir 1y rac thai tai céc phudng; Giai doan sau: rac thai dugc
thu gom va dua vé nha méy xtr ly rac thai tip trung theo quy hoach chung cia thi
x4 tai phuong Minh Téan.

c) Nghla trang: cac nghia trang nho 1é nim trong cac khu dén cu timg bude
déan dong ctra, xay dung thanh khu vuc céy xanh. Trudc mit, cac nghla trang nhan
dan trong khu vuc van hoat dong, tuy nhién can dam bao yéu ciu vé mdi trudng
cho khu vuec; sau khi xay dung khu nghia trang nhan dan tép trung cia thi x& hoan
thanh s& dugc tap trung theo md hinh cdéng vién Vinh Hang, hinh thirc mai tang sé&
chuyén dan sang hoa tang.

7.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Hé théng chuyen mach trong khu vue dugc nang cip va mé rong dung lugn
nhim dap tmg nhu ciu phat trién s6 lugng thué bao.

- Truyén dén: Nang cao chét luong truyén din cap quang, tiép tuc du tu céc
tuyén cap quang méi va hoan thién nhiing mach vong dé néng cao d tin céy cua
mang, tao diéu kién mé rdng cac loai hinh dich vu nhu truyén hinh cép, Internet
bing thong rong, video phone, ..

- Ha tang mang ngoai Vvi: Tung budce ha ngam cac loai cap trén duong phé, dé
dam béo chét lugng thong tin va m§ quan db thi va dong b véi cac co s& ha tang khéc.

- Mang di dong: cac nha mang tang cudng xay dung mcn sit dung chung
tram thu phat song dé tang chét lwvong dich vu; dong thoi cic nha mang thay thé
din cot ing ten cdng kénh dé dam bao my quan do thi. -

- Mang internet: Cac nha cung cép dich vu s& trién khai mang Internet tbc dd
cao bang cap quang dén tan thué bao.

8. Thiét ké dd thi
8.1. Cdc cong trinh diém nhin:

Céc cdng trinh diém nhén cia d6 4n duoc xéc dinh la cac cum cong trinh cao
tang (Cong trinh thwong mai dich vu, cong trinh hén hop cao tang, cdc cong trinh
nha & theo tuyén...) va cic diém két thic cia nit giao thong, khdng gian mé.
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8.2. Ve tang cao xdy dung va khodng liii cong trinh:

- V& tang cao x4y dung: Chiéu cao xdy dyng cdng trinh ting 16 dat dugc quy
dinh theo ban v& quy hoach sir dung dat, thiét ké d6 thi trén co s& khép pﬁi cac
quy hoach chi tiet, cdc du 4n d& va dang thyc hién, tudn thi cac quy chuln, tidu
chudn xdy dung va y tuéng canh quan chung. :

- Khoéang lui: Khoang lui cta céng trinh tuin tha khoang lui t6i thiéu duge
quy dinh theo quy chuan, tiéu chuin va dam bao tinh thong nhat trén toan tuyén
pho va pham vi bdo vé¢, hanh lang an toan céng trinh ha tdng dugc xac dinh cu thé

tai Ban d6 quy hoach giao thong va chi gi6i duong do, chi giéi xay dung va cac |

quy dinh hién hanh.

Dbi véi cac dur an da trjén khai hogc d4 dugc phé duyét Quy hoach chi tiét (ty
1€ 1/500) trudce thoi diém d6 an Quy hoach phénv khu nay dugc phé duyét thi cap
nhét chi gi6i xdy dung theo thuc t€ dy 4n d trién khai hoic thuc hién theo Quy
hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) d& phé duyét.

8.3. H¢ thong cdy xanh, ti¢n ich dé thi:

- T6 chire hé théng khong gian m& gdm céc chudi khong gian cdy xanh canh
quan doc ven séng, lién két véi cac chudi céy xanh canh quan, vudn hoa duong
dao trong 16i cac 6 phd, dé tao thanh mang ludi khong gian mé lién hoan, cé stc
hap dan, thufin loi d& t6 chirc cac dich vu d thi va dich vu du lich, thusn loi td
chirc cac tuyén dudmg dao va duong di xe dap — tao ban sic canh quan, ning cao
chét lugng, ciing nhu bd sung san phim ctia khu db thi du lich.

- Khoéi phuyc lai hé sinh théi rimg nti, céc khu vuc dang khai thac va s& dugc -

chuyén ddi sau khi hét thoi han thuc hién dy 4n dugc cAp, t6 chirc thanh cong vién
chuyén dé. B sung duong dao, diém ngém canh, bac thém va mdt sb tién ich,
dich vu quy md nho.

- Cong vién, vuon hoa c6 mé hinh mé, khdéng c6 hang rao cuing; dap img nhu
céu vui choi gii tri va sinh hoat cong ddng, thé thao thudng nhét ciia ngudi dan
d6 thi. Lua chon ciy xanh c6 thé duoc tréng dam bao yéu cdu xanh tét va c6 hoa
bén mua, khéng anh huéng dén méi truong, sirc khoe nguoi din d6 thi. Lua chon
c4c lodi cdy theo chu dé, gz"m voi van héa dia phuong, c6 thé du nhdp céc loai cdy
tir cdc viing mién khéc hodc nuée ngoai. Cong xanh dudng phd, cdy xanh sinh thai
ven song: chon ching loai cdy xanh than gb cao, ¢6 tin rong, it rung 14 va khong
thu hiit sdu bo, ¢6 the can bui va tiéng &n; han ché i da cay xanh trdng 1am anh
huéng dén an toan giao théng, céc cong trinh ngim, gy nguy hiém, ciy d& gdy
dd, cdy c6 & ngang gay hu hai duong.

- Mét nude dugce cai tao dia hinh trr nhién: Han ché téi da viéc san gat dia
hinh; bd tri cac khu chire ning trén trién dc tao hinh thai kién tric canh quan gin
v6i thién nhién. Diém nhén clia khu db thj 1 cdu tric nuée, két hop véi cac hoat
dong ven kénh tao nén mot d6 thi xanh cé méi truong séng trong lanh.

9. Danh gia tic djng mdi trwong chién lwgc:

Thuc hién ddng bd cac gidi phdp phong ngira, giam thiéu khic phuc moi
trudng dd xé4c dinh trong dd 4n quy hoach l1am co s& trién khai thuc hién quy
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hoach, du an dau tu xay dung. Cac du 4n dau tu xdy dung khi trién khai s& thuc
hién dénh gia mdi truong theo ding quy dinh cua Luit Bao vé méi truong.
10. Quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Pidu 2. Giao phong Quan 1y d6 thi chi tri ph01 hop véi cac phong chuyén
moén, don vi lién quan cén clr cac quy dinh tai Piéu 1 ‘tham muu céng bo cong
khai quy hoach; lap, phe duyet hd so cim moc gidi va t6 chire trién khai cdm mdc
gidi theo quy dinh va quéan Iy chit ché viéc dau tu x4y dung theo quy hoach trén
dia ban thi xa dam bao theo ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND thj x3; Trudng céc phong: Quan ly
do6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - Ké hoach, Kinh t&, Vin hoéa va
Théng tin, Gido duc va Pao tao, Y té; Kho bac Nha nuéc Kinh Mbdn; Chi tich
UBND céac phuong: Hiép Son, An Sinh, Pham Thai va Thu trudng cac don vi lién
quan cin ¢t Quyét dinh thi hanh./As

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;
-Lwu: VT,




