UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA KINH MON Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 557/QD-UBND Kinh Mén, ngay 24 thdng 11 nam 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy hoach phén khu 4 -
Phén khu db thi cong nghiép phia Tiy Bae, ty 1 1/2.000

~ UY BAN NHAN DAN THI XA KINH MON

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt sira do;,
b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt t6 chite Chinh Phil va Ludt t6 chite chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019; '

Cdn cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cdn cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Sira ddi, bé sung mot s6 diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii vé Quy
hoach xdy dumg; Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
Ildp, thdm dinh, phé duyét va quén b quy hoach dé thi; Nehi dinh sé 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phii sixa d6i, b6 sung mét sé diéu cia Nehi dinh 56
44/2015/ND-CP va Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP;

Cén cir Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2013 ciia Chinh phii vé sira
doi, bé sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh thugc linh vue quan Iy ciia Bé Xdy dung;

Cdn cir Quyét dinh s6 1 5/2022/QD-UBND ngay 21/10/2022 ciia UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung vé quan Iy quy hoach xdy dung trén
dia ban tinh Hdi Duong; '

Cdn cit Quyét dinh s6 1275/0D-UBND ngay 18 théng 5 ném 2022 ciia UBND

tinh Hai Duong vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thi xa Kinh Mén, tinh

Hdi Duong dén nim 2040;
Theo dé nghi ciia Trudng phong Quan Iy dé thi tai Té trinh sd 204/TTr-QLOT
ngay 20/11/2023.
QUYKET PINH: :
Diéu 1. Phé duyét D 4n quy hoach phén khu 4 - Phan khu db thi cong nghiép
phia Téy Bac, thi x& Kinh Mén, ty 1& 1/2.000, véi cac ndi dung chinh nhu sau:
I. HO SO

. 1. Tén d6 én: Quy hoach phén khu 4 - Phan khu db thi cong nghiép phia Tay
Bic, thi x& Kinh Mén, ty 1& 1/2.000.

2. Chu du tu: Uy ban nhan dan thi x& Kinh Mén.
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3. Pon vi tu van l4p quy hoach: Trung tm Quy hoach d6 thi va néng thén Hai Duong.

4. Hd so gdm: 08 ban v& quy hoach; Thuyét minh quy hoach; Quy dinh quan Iy
quy hoach; céc vin ban lién quan.

II. NOI DUNG QUY HOACH

1. Pham vi, ranh gié¢i, quy mo khu vue lap quy hoach

1.1. Pham vi quy hoach: Khu vy 1ap quy hoach nim & phia T4y Béc thi x4 Kinh
Mbn; bao gbm toan b phan dién tich thudc phuong Thét Hing, thi x4 Kinh Mén.

1.2. Ranh giéi khu vuc quy hoach duge xac dinh nhu sau:
- Phia Béc gi4p Thi xa Péng Triéu - Quang Ninh;

- Phia Nam giép xa Bach Péng va phuong Pham Thai;

- Phia Pong giap x4 Hoanh Son;

- Phia T4y giap xa Bach Pang.

1.3. Quy mé quy hoach:

- Tdng dién tich lap quy hoach: 745,48ha;

- Quy md dan s6 dén nim 2040: khoang 14.303 ngui.

2. Muc tiéu quy hoach va tinh chit quy hoach

- Cu thé héa quy hoach chung thi x4 Kinh Mbén dén nim 2040; 1am cin cir 14p
quy hoach chi tiét, x4c dinh du én d4u tu x4y dung va 12 co s& phép Ly @& quan 1y quy
hoach, st dung d4t dai, trit tu xdy dung d6 thi theo quy hoach dugc duyét va quy dinh
ctia phap luat. Hinh thanh khu trung tdm mé&i cua thi xa d6ng b, hién dai.

- Phat trién d thi, ning cao hiéu quéa nang luc va khai théc t6i da higu qua sir
dung quy dét dai, tao bd mat kién trtic canh quan, gop phén hoan thién quy hoach
chung thi x&. Ra soét cac quy dat du kién phat trién nhim tao ngudn luc dé phat trién
ha ting, chinh trang do thi, phat trién san xuat cong trinh cong cong, thuong mai, nhu
ciu & méi, tao nguén vén dAu tu phat trién dép tmg ha tAng x4 hdi cho thi x4.

- X4c dinh khung két ciu ha tAng xa hoi, ha tang k¥ thuat dam bao phat trién bén
vimg trén co s& Quy hoach chung thj x& Kinh Mén dén nam 2040, Tiéu chuén, Quy
chuén x4y dung va cép nhat, ké thira chon loc va khép néi cac quy hoach chi tiét cac
khu chitc ning dugc phé duyét, céc do6 én quy hoach didu chinh va céc du 4n ddu tu
da dugc co quan nha nudc co thdm quyén quyét dinh.

- Xéac dinh giai phap, ké hoach phat tnen d6 thi hién dai, cai tao va nang cp céc
khu vye dan cu hién c6, ci thién dicu kién song cho ngudi dan cling nhu cong nhan
lao ddng trong khu vyc phat trién cong nghiép. Té chirc dong bo hé théng ha tang x&
hoi va ha tAng k¥ thuat, tao ra cac trung tdm, cac khu nha & gin ket v6i cac dich vu
ha ting d6 thi theo mé hinh da chirc néng, dap tng yéu cAu phat trién kinh t& x4 hoi.

- Lam co s& phép Iy & trién khai t chirc 14p quy hoach chi tiét, thlet ké do thi,
x4y dung quy dinh quan ly kién trtic @6 thi phuc vu kiém soat phét trién, quan ly x4y
dung do6 thi .

3. Tinh chit, chitc ning
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- La khu vuc céi tao chinh trang, phat trién d6 thi méi cua thi x4; bao gbm céc
chtrc nang: & (& méi va khu dan cu céi tao chinh trang, cac lang x6m nhép thi, cc
khu & dac tha gén vo1 hoat dong san xuat), cac khu hon hop, thuong mai dich vu ...

- La khu vyc phat trién céng nghiép phia Tay Biéc cia thi x4 Kinh M6n; Hinh
thanh cum CN chat luong cao ctra ngd Béc, hién dai vdi cac trung tdm vé do tao,
cac khu dich vy, thurong mai tao diém nhan cho khu vue....Céi tao, chinh trang cic
khu hién httu. Khai théc loi the tir kha nang van tai theo dudng thiy ciia séng Kinh -
Thay dé hinh thanh bén bai phuc vu cho CN.

- Lakhu vuc uu tién duy tri ving sinh thai néng nghiép phia Tay, uu tién san
xudt ndng nghiép thdng minh, néng nghiép hiru co 4p dung cong nghé tién tién nham
nang cao gia tri va phat trién bén vimg,.

- La khu vyc giao luu phat trién véi thi x3 Péng Triéu, tinh Quang Ninh va céc
trung tam trén QL18, dau moi giao théng phia Tay Bac cua tinh Hai Duong; 14 noi
thu hit céc hoat dong thuong mai, k‘inh droanh, san xuét va hoat dong vin hoa giao
luu cuia d6 thi va viing phu cén; la ddu moi giao thong dudng thily cua tinh trén céc
tuyén song.

4. Céc chi tiéu co ban vé quy hoach

4.1. Quy mo:

- Dién tich khu vure quy hoach khoang 745,48ha;

- Dén sb dén nam 2040 khoang 14.303 ngudi.

4.2. Chi tiéu kinh té ky thudt:

Ap dung chi tiéu kinh - t& k¥ thust chinh ciia phan khu d3 duoc phé duyét trong
Quy hos;,ch chung tuong duong véi chi tiéu d6 thi loai IIL, tuan thi theo tidu chuan,
quy chuan QCVN 01:2021/BXD va dinh huéng sinh thai.

5. Quy hoach sir dung dat
- Quy md d4t dai khoéng 745,48 ha.

- Chi tiéu 'dét _don Vi, 0 moi 33,56m2/ngu<:)'i; d4t van héa, cong cdng
2,37Tm2/nguoi; dé,t thé dl_,lc the thao 1,94m2/ngudi; qét céy xanh sir dung cong cong
25,57m*/ngudi; dat bai d6 xe 3,20m2/ngudi. Ty 1& dat duong giao théng dat 15,35%.

5.1. Phwong dn quy hogch: Phan khu 4 duoc chia thanh 04 phan khu vue.

- Céc phéan khu vyc bao gém: phan khu vuc 1 khoang 81 ha; phén khu vuc 2
khoéng 269 ha; phan khu vuc 3 khoang 253 ha; phan khu vuc 4 khoang 142,48 ha.

~ -Cacyéu cau quy hoach: Vi tri, ranh gi6i, chire nang va cac chi tiéu quy hoach
kién tric c4c 6 dat quy hoach s& duor tiép tuc nghién ciru, cu thé héa trong qua trinh
1&p quy hoach chi tiét, 1ap dy én ddu tr xdy dung (dam bao tinh phép 1y v& hién
trang va nguén gdc st dung dat, qua trinh trién khai du 4n, tinh hinh phat trién kinh
té - x4 hoi cta dia phuong...) véi yéu ciu phu hop véi céc Quy chudn x4y dung Viét
Nam, Tiéu chuén thiét ké va cac quy dinh hién hanh.
D6i véi cac dy 4n dau tur d3 dugc cAp thdm quyn phé duyét, da tridn khai X4y
dung, da c6 quyét dinh giao dt hoic cho thué dt: tiép tuc thuc hién theo ndi dung
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da duoc phé duyét va xem xét bd sung céc yéu t6 (néu c6) dé dam bao phit hop vé6i
dinh hudng quy hoach chung va quy hoach phén khu.
Dbi véi cac khu vuc lang x6m, didm dan cu hién c6, céc thén xém nhd 18, rai

rac (tuong duong v6i timg nhém & dde 14p), cé the két hop nhiéu cum dan cu dé
tinh toan danh da quy dat xay dung cong trinh ha tAng x4 hi.

Péi voi d4t an ninh, quoc phong s& dugc thuce hién theo dur an riéng do co quan
c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh.

Déi v6i dat cong trinh di tich, tén gido, danh lam thing canh da hodc chua dugc
xép hang, quy md dién tich va hanh lang bao vé s& dugc xéc dinh chinh xé4c §ti 1€ 1/500
trén co s& quyet dinh hozc y kién ctia co quan quan Iy nha nuoc lién quan. Viéc lép du
4n, cai tao, xay dung phai tun thi theo luat dinh va dugc cép tham quyén phé duyét.

5.2. Quy hoach sir dung dit cdc phin khu viec:

- - Khu 1: Khu trung tdm déan cu mai, TT cong cong, v té, gido duc va dich vu
d6 thi: Dién tich khoang 81 ha;

+ V&i hé théng cac cong trinh ha tang x4 hoi ctia phuong: UBND, trung tAm
gido duc, cong vién trung tdm, TT y té, van hoa...

_+ Hinh thanh khu d6 thi méi trung tdm phuong (P2 duyét QH chi tiét) cling hé
thong céc tién ich di kém: Trung t4m thuong mai, cdc khu nha & thuong mai, hé
thong cong trinh cong cong, cong vién...

+ Piém nhén cta khu vue 13 cong vién trung tdm v6i quy mé khoang 2%ha
(cong vién ctia cum cac xa va phan khu phia Tay Béc cua thi x4)

- Khu 2: Khu trung tdm cdng nghiép, dich vu - thuong mai, kho bai: Dién tich
khoang 269 ha;

.\ = Hihl thanh cum CN chét luong cao ctra ngd ]3?10, hién dai véi cac trung tAm
vé ddo tao, cac khu dich vy, thuong mai tao di€ém nhan cho khu vuec....Cai tao, chinh
trang cac khu hién hiru '

+ Diém nhén ciia khu vye 1a thuong mai dich vu khu vyc phia Nam ctia tuyén
DT389, canh quan 2 bén séng va cau Tridu

+ Khai thac loi thé tir kha ning v4n tai theo dudng thiy ctia séng Kinh Thay
dé hinh thanh bén béi phuc vu cho CN : ‘

- Khu 3: Khu dén cu méi va khéng gian du trit phat trién:

+ Dién tich khoang 253 ha.

+ Hinh thanh khu d6 thi ctra ngd phia Nam (thude khu dan cu Vi X4). Cac khu
chirc néng va khu dén cu phat trién doc theo truc dudong DT.389 cii va truc Pong —
Tay theo quy hoach thi x3 nhdm dp tmg cho nhu cau ting dan s6 co hoc dén 1am
viéc cho cum CN cua phuong

_ - Khu 4: Khu sinh thai ndng nghiép:

+ Dién tich khoang 142,48 ha.
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+ Duy tri vung sinh thai néng nghiép phia Tay khu vuc, uu tién san xgét nong
nghiép thong minh, ndng nghiép hitu co 4p dung cdng nghé tién tién nhim ning
cao gia tr1 va phat trién bén viing.

5.3. Tong quy hoach sir dung dit toan phan khu:

Hié QH dén nim 2030 QH dén nim 2040
T Chire m?mgx sir dlimg cia o trallfxng Quy Ty chi Quy Ty chi
pho/ 6 dat i hoach 1é tiéu hoach 1€ tiéu
(ha) (ha) | (%) |(m’ng) | (ha) | (%) | (m¥ng)
A .n - A
Tongdien teh datkhnvye: (- oye god - oistin | 00 74548 | 100|
nghién ciru
1 | D4t Nhoém nha & 55,17 6135] 8,23 71,39 | 9,58
Hién trang 55,171 s0a0| 672 702%] 4753 | 635 665
Ouy hoach 0001125 | S 151} - 35990 2406 | 323 3356
g i -arkinhopnhomahd.o vk e o el <027l 0,04 3,55 | 048 o
dich vu =
3 |Pityté 0,08] 013] 0,02 0.13| 0,02 i
Hién trang 0,08 000] 0,00 0,00| 0,00 &
Quy hoach 0,00 013] 002 0,13| 002 -
4 | Pat vin héa, cong cong 0,20 2,86 | 0738 2,79 3,39| 045 23727
Hién trang 0,20 0,06 0,01 0,06 | 0,01 [
Ouy hoach 0,00 280] 038 333 045
5 | Dat th& duc thé thao 0,74] 086] 0,12 0845 277 F20a7 1,94
Hién trang 074 074] o010 0,68| 009
- | Ouy hoach 0,00 012] 002 209| 028
6 'Dg}t gido duc 2,92 331 | 0,44 6,82 | 0,91
7 ?;;g"ay wenhstdmgedng | poole 53| 060 so0l 3657 | dol] 2557
g g e 000 000| 000 0,00| 0,00
9 | DPétcay xanh chuyén dung 0,00 0,00 | 0,00 9257 | A 02
Dat san xuat cong nghiép, ]
10 TTCN, kho bai 17,80 | 126,51 | 16,97 126,51 | 16,97
11 | Dét bén bai 0,68 1,50 | 0,20 22,44 | 3,01
12 | Pét co quan, tru s& 1,05 0,80 0,11 0,80 | 0,11
Hién trang 1,05 0,80 0,11 0,80 011
Quy hoach 0,00 000] 0,00 0,00| 0,00
13 1?122 khu dich vy, thuong 092| 246| 033 13,78 | 185
14 | P4t ton gido, tin ngudng 0,95 1,15:] %0615 115 | 015
15 _| P4t an ninh, quéc phong 0,16 0,16 | 0,02 0,16 | 0,02
16 | Pt duong giao thong 54,96 | 81,55[ 10,94 114,40 | 1535
17 | Bai db xe 0,00 3,63] 049 354 457] 061 3,20
18 | Dét nghia trang : 6,61 9.51 /128 BE7Z 5]
19 t?latf’ong, trinh hg tang Ky 035| 137] 0,18 1,62| 0722
udt khéc
20 | Pat nudi trong thuy san 42,79 2677 359 - 2463 330
21 | Pit chua sir dung 1,08 1,08 0,14 1,08 | 0,14
2 E?ng’. sudl, kénh, rach, a0, 1 11045 | 15961 | 1470 108,44 | 14,55
0 mit nudc chuyén dung
23 | Dét san xudt néng nghiép 440,70 | 305,47 | 41,00 167,04 | 22,45
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6. Pinh hwéng td chirc khong gian dd thi
6.1. Nguyén tic:

Khai thac dia hinh, mit nudc séng, nui, diéu kién tu nhién nhim tao ra gia tri

thAm my, gin véi tién nghi, : nang cao hiéu qua sir dung khong gian va bao vé méi
trrong do thi. Tao su két noi khong gian xanh gitta khu vuc hanh lang xanh ven
song... Khai thac hé cay xanh, hé thuc vat, dong vat.

Khai thac kién triic cic nhém cdng trinh, kién truc cong trinh phu hop véi diéu
kién, dic diém tu nhién, dong thoi ton trong tép quan, van hoa dia phuo‘ng, phat huy
cac gia tri truyen théng dé gin gifr ban sic cla thi x; khai thac cac gia tri ciia he
théng ha ting va trang thiét bi k¥ thuat d6 thi cho phat trién canh quan db thi.

Phat trién dich vu d6 thi hién dai, da tién ich; uu tién sinh hoat cong dong, giao
Iuu x4 hdi, hd tro phat trién kinh té x4 hdi, ning cao chét lugng séng.

6.2. Quy hoach khong gian d6 thi:
Phén khu 4 duge dinh huéng phat tri trién m6 hinh D6 thi - Céng ngiép, ket nbi

véi thi x4 Déng Triéu thong qua Cau Tridu tr& thanh mot khu vuc ¢6 két ndi ving

manh m&; Khu dan dung, trong d6 don vi & 1a don vi co s& @ hinh thanh céc khu
dén cu; cac cong trinh phuc vu cong cdng; cdy xanh va glao thong, cong trinh ha
tdng k§y thuat d6 thi va khu ngoai dan dung: cong nghiép, cac khu san xuét ndng
nghiép, 1am nghiép; giao thong d6i ngoai, cac khu chirc ning khac (qudc phong, an
ninh, t6n gido, tin nguong)

- Trung tAm cép d6 thi: Trung tdm hién hiru thude khu vuc cac khu dén cu Vi
Xa, Phuong Hoang: Tlep tuc phat trién doc theo DT 389 cil, dudng truc Bac- Nam;
gom cac khu d6 thi méi, d6 thi cii cai tao chinh trang. Trung tdm phét trién do thi
méi thude khu vuc phat trién méi phia Tay Nam khu dén cu Vi X4. Phét trién céc
khu trung tdm dich vu cap db thi, cap ving gén véi truc kinh té méi clia tinh. Trung
tdm cong nghiép tiép tuc phat trién bam 2 bén Puong tinh 389 méi két nbi véi cau
Triéu di Quang Ninh.

Céc khu trung tdm cap phudng duge phat trién trén co sd ké thira cac trung tim

x4 phuong thi trén trong qua trinh ning cap va thanh 14p do thi.
- Céc truc khong gian chu dao:

Puong tinh 389 moi la tryc phat trién khu trung tdm céng nghiép tap trung va
1a tryc giao thong dbi ngoai quan trong két ndi ving phia Ty Nam tinh véi thi x&
Pong Triéu, thanh phd Ubng Bi.

Duong 389 cfi 1a tryc trung tdm phuong dugc phat trién trén co s& ké thira cac
trung tdm x& phuong thi trdn trong qué trinh nang cap va thanh 1ap do thi.

Dudng truc Béc Nam 13 02 tuyén dudng quy hoach di qua trung tam phu'ong
Phat trién céc khu trung tdm dich vu cap do thi, cép ving gin véi truc kinh té moi
cua tinh. -

Dudng truc Bong- Tay khu vuc phia Nam phudng, phat trién d6 thi méi thude

khu virc phét trién méi.
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Puong truc doc D2 méi — truc kinh t& méi ciia tinh, phat trién céc khu d6 thi
méi va 13 truc ddi ngoai quan trong thir hai két néi ving phia Péng tinh véi QL18
va thi xa Pong triéu.

Truc dudong Dé song Kinh Thay, to chite céc chirc ning san xuét va doi song
ven song, dam bao thity 1¢i va cac yéu t6 thién nhién khac.

- Canh quan khu vye trung tdm: Céc khu vuc trung tAm phat trién méi can dugce
bb tri tai cac vi tri ¢6 ban kinh phyc vu phu hop dén cac khu vuc tép trung dan cu,
thuén loi vé giao thong, noi hdi tu cla cac luong hoat dong trong do thi va dac biét
13 gin vé6i khong gian cdy xanh mit nude d tao ra hé thong trung tAm c6 ban sic.

- Phat trién khu trung tAm st dung hoén hop méat do cao trén co s& phat huy céc
khu dén cu hién hitu va dan xen céc cum cong trinh moi; can c6 md hinh khéng gian
mo, di lai thong subt toan khu, dam béo ha tng ndi khu va phat trién cdy xanh theo
chua d; kién tric cong trinh theo hudng hién dai, tao khong gian m& cho cong dong,
uu tién mau sang, han ché str dung céc mau téi va st dung vét liéu tranh cac hiéu
ung ti€u cuc vé vi khi hau.

- Phét trién khéng gian dich vu gan v0i canh quan; khong gian sinh hoat cong
déng nhu quéang truong thuong mai, diém vui choi cho tré em; ty 1€ cdy xanh tiy
thudc vao quy md khu vyc thiét ké quy hoach chi tiét, ddm bao céc tidu chuin va
quy hoach. :

- Phit trién b thi dat céc tiéu chi db thi loai IIL.
7, Quy hoach Jmang lw6i cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang phuc vu san
Xuat, cong trinh du moi.

* 7.1. Chuén bi ky thuat:
a) Cao d6 nén:

-Péi vdi cac khu vuc da x4y dung c6 mét do xdy dung tuong d6i cao, cao d6 nén
x4y dung twong dbi dn dinh cong téc quy hoach chiéu cao phai phu hop véi diéu kién
hién trang, tranh gdy ngap tng cuc by, ddm bao thoat nude mit thudn 1gi. Cu thé:

+ Khu vuc xay dung mét 3 cao: khong c6 diéu kién ton nén, sir dung giai phap
cai tgo: gitt nguyén cao d9 san vuon hién tai, ning san cong trinh trong qua trinh ning
cap hoic xdy méi cong trinh tai vi tri ci ddm bao phu hop véi diéu kién hién trang,
tranh gy ngédp Uing cuc bo.

+ Khu vyce hién trang xay dung véi mat d6 thp: c6 dleu kién ton nén cuc bo,
khi xay dung xen ciy v6i cac cong trinh hién trang tranh ton nén dén cao do an toan
tranh gy ngip ting cuc b, két ndi hai hoa véi khu vue hién trang.

-Péi v6i céc khu vue xdy dung méi, quy dit xay dung duoc tén nén trén khu
vuc ao, rugng canh téc, khi thi cong xay dung phai khao sat ky dia chét de co giai
phap nén méng cong trinh. Khi xay dung phit trién trén ving ndy can ton nén hai hoa
véi khu vue xdy dung hién cé.

- bia hinh khu vuc ddi nvi, cao dd nén x8y dung céc du 4n khi trién khai t6n
trong t6i da cao d6 nén tu nhién, do déc dia hinh tu nhién, ddm bao khong gay ngap
ung cuc b, thodt nudc mat thuin loi.
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- Khu vue phat trién x4y dung trén nén ao, rudng canh tac khi tén nén tuén thu
hudng thoat nudce vé cac kénh tiéu va tram bom tiéu. Cao dg san nén to6i thieu khong
ché doi voi cac khu vuc nhu sau:

+ Khu cay xanh, cong vién: Hpyin > +3.0 m.
+ Khu &, dan dung, dich vu c6ng cdng: Hmin > +3,5 m.
+ Cum cdng nghiép : Hpin > +4,0 m. :

- D6i véi cac khu vuc xay dung trén suon bi ni: Tan dung t6i da dia hinh tur
nhién, chi san Ui cuc bg tao mat bang x4y dung cong trinh. C6 giai phap ke gia cb nén
mong cong trinh, nén dudng giao thong. B tri muong hé d6n nude mua tir trén nii
xudng d& bao dam an toan cho céng trinh.

b) Thoat nudc mua:

- Hudng thoat nudce chinh: Thoat vé phia cac tram bom tiéu duoc phan bd déu
trén dia ban thi xa. Chia 1am 4 Ivu vuc chinh bao gom:

+ Luu vire 1: phia Béc duong tinh 389 méi (duong dan céu Han) nudc chay theo
hé théng kénh muong thity 10i, sau d6 thot ra séng Kinh Thay qua céng Phuong Hoang,

+ Luu vyuc 2: phia Nam duong tinh 389 mdi, phia Tay duong truc Bac Nam,
nudc chay theo hé théng kénh muong thity o1 qua tram bom Thit Hung, sau d6 thoat .
ra song Kinh Thiy qua cdng Phuong Hoang.

+ Luu vye 3: phia Dong dudng truc Béc Nam, phia Béc dudng tinh 389 cil, nude
chay theo hé thdng kénh muong thity loi, sau d6 thoét ra sdng Kinh Thay qua cong
thoat nude.

+ Luu vyc 4: phia Dong dudng truc Bic Nam, phia Nam dudng tinh 389 ci,
nude chay theo hé théng kénh muong thity loi, sau d6 thoét ra séng Kinh Théy qua
cbng thodt nude.

- Sir dung he théng cong BTCT dé tang cudng kha ning chiu lue, cic doan cudi
tuyén sir dung cbng hop dé giam chiéu séu chén cong.

- Céc khu vue hién trang, cac khu vuc x4y dung sat suon ndi ddi sir dung muong
x4y nap dan, muong xay hd dé dé dang nao vét dong chay.

- Kich thuéc hé théng:

+ Hé thdng cbng tron BTCT kich thl.roc tir D600 + D1000.

+ Hé théng kénh tiéu thiy loi két hop tiéu d6 thi kich thuée bé rong 10+60m.

¢) Giai phap chudn bi ki thuat khéc:

- Duy tu bao dudng, hoan thién méi ke dé séng Kinh Théy.

- XAy dung, tu bb cbng du6i dé. Nghiém cAm x4y dung trong hanh lang thoét 1d.

- X4y dung hé théng hd diéu tiét va phat trién rung phong ho ving dAu ngudn
cai thién vi khi hiu, giam tai cho cac tram bom tiéu.

- K& bo hd va cac truc tiéu hé... dam bao dong chay khong bi 14n chiém, két hop
canh quan 2 bén bo.

- DAu néi lién théng céc truc tiéu nhim ting cudng lién két, hd trg céc tram bom tiéu.
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- Nao vét ao hd, kénh tiéu dé ting cudng kha nang thoat nude.
- Cing hoa mét dé két hop giao thong.

- Bao vé hanh lang truc tiéu: P6i véi kénh c6 luu lugng tir 2m3/s dén 10m3/s
pham vi bao vé tir chan mai ngoai ciia kénh trd ra tir 2m dén 3m, lu'u Irgong 16m hon
10m3/s pham vi bdo vé tir chdn méai ngoai cia kénh trd ra tir 3m dén Sm.

- Trong qua trinh phat trién xay dung can giit Ia1 cac muorng tudi thuy loi de
phuc vu cong tac san Xuét ndng nghiép.

7.2. Giao thong:
a) Giao thong dbi ngoai:
- Tuyén dudng tinh 389 doan din ciu Han di QL18 ¢6 16 gi6i 61,0m.

- Tuyén dudng tinh 389 doan din ndi cdu Dinh di phudng Hiép Son c6 16 gi6i
28,0m.

- Tuyén duong tinh 387 cii ¢6 16 gidi 15,0-17,5m.

- Tuyén duong truc Bc Nam ¢ téng 16 gidi 41m.

- Tuyén dudng lién phudong qua ciu QH di x& Hoanh Son c6 16 gidi 20,5m.

b) Giao thong dbi noi: _ :

- Pudng chinh khu vire bao gdm céc tuyén dudng co quy md mit cét ngang
rong 17,5m.

- Puong hién trang cai tao, duong chinh khu dan cu cé quy md mait cit ngang
rong 8,5m.

- Pudng dé c6 10 gidi 10,5m.
- Céc tuyén dudng qua khu dén cu hién trang khé khin trong viéc bb tri quy

d4t cho duong va via he, khi c6 didu kién céi tao chinh trang, tly tinh hinh thuc té .

hién trang s& d& xuét phuong 4n cu thé v& quy mé dudng, via hé nhim dam bao muc
tiéu cai tao chinh trang nhung khéng 1am anh huéng dén cic céng trinh hién hiru
trong khu dén cu hién trang.

c) Giao thong duong thuy:

- Tuyen dudng song Kinh Théy: dudng song duoc nao vét dép g cho tau pha
song bién loai tir 100 tAn trong tai tr¢ 1én, trang bi ddng bd phao tidu bao hidu dé dam
bao toan tuyén dat tiéu chuén cép IIL.

- Nao vét céc tuyén séng dinh ky dam bao luu théng cho cac phuong tién dudng
thuy nhu tau, pha, be, ...

- Céc bén pha duy tu, sira chita, bio dudng dam bio an toan vén chuyén hanh
khach va phuong tién c4 nhan.

d) Giao théng tinh: Quy hoach méi mét s6 diém dd xe, nim rai rac trong céc

khu vuc db thi, dich vu thuong mai quy hoach méi. Téng dién tich bai d8 xe duoc
quy hoach ctia phuong 14 4,50 ha.

e) Giao thong céng cong:

Nl vl

LK)
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- Céc tuyén xe bus cong cong: Sir dung két hop xe buyt dé& dép tmg nhu cau di
lai véi cac Vung, cdc do thi 1an cén. Céc tuyén xe buyt ddm bao van tai hanh khach
trong pham vi ngén cling nhu gom hanh khach dén cac bén xe trung tam.

- Theo quy hoach chung cua thi xa Kinh M6n dé dugc phé duyét thi phan khu 4
c6 1 tuyén xe bus dinh hudng phat trién mai.

- Vi tri diém dimg cho xe buyt: Khoang cach giita hai tram khoang 400-500m
(khu vyc trung tdm), khu vire ngoai thanh khoang: 700-800m. Vi tri tram dimg ngay
bén phan dudng xe chay.

7.3. Cip nwde:

a) Nguon nude: Hién tai, ngudn sach clia phudng dugc lay tir tram cdp nudc clia
x3 Bach Ding (cong suat hién trang 2.500 m3/ngd). Theo quy hoach chung thi x&, du
kién dén nim 2030 s€ néng cong suét ciia tram cAp nude 1én 16.500 m3/ngd; va dén
nim 2040 s& nang cép 1én 24.000 m3/ngd. ‘

b) Mang luéi dudong éng:

- Pén nam 2030: két hop x4y dung mang duong bng cap nudc moi va cai tao
mang ludi duong 6 ong cil. Xay dung mang ludi cép nude truyén din, phan phéi phi
kin 95% khu vuc ndi thi va ngoai thi.

- Pén nam 2040: Xay dung mang ludi cép nudc truyén dan, phan phdi pha kin
toan bo khu vye ndi thi va ngoai thi. Du kién s& xay dung hé thong mang lu6i duong
ong cép nudc tao thanh céc vong khép kin, dam bao cung cap nuéc day du va lién tuc
dén timg cdng trinh trong khu vire quy hoach, chi mot vai diém dén cu nho 1é sir dung
mang cut & tranh hién tuong o ri hosc méat nudc cuc bd.

c) Chira chay Dung phuong phép chita chay ap luc thép. Khi ¢ chéy xe ctru héa
dén 14y nuée tai cac try ctru hoa, ap Iuc c6t nude tur do luc nay khéng duge nhé hon 10m.
Trén cac tuyen éng c6 duong kinh tir 100mm tré 1én, bd tri dit cac tru ctru hoa. Tru
ctru hoa dit ndi, & noi thudn tién cho viée 14y nuée chita chdy nhu & ngd ba, ngé tu
dudng phé.

7.4. Quy hoach cip dién va chiéu sing do thi

a) Ludi dién:

- Ludi trung thé: Ludi dién trung thé duoc thiét ké mach vong, vén hanh ho.
Giai doan ddu cac tuyén dudng day 35kV hién c6 s& dugc cai tao, nén tuyen cho
phi hop véi giao théng quy hoach. Giai doan dai han, khi da hinh thanh cac khu

chirc nang st dung dt quy hoach cén c6 ké hoach xay dung thém céc tuyén 22kV,
két ndi mach vong dé cip dién cho cic phu tai trong khu vuec.

- Luéi dién ha thé: Ludi dién ha thé dugc thiét k& hinh tia, riéng céc phu tai tai
khu vuc trung tam cd yéu cdu dic biét thi thiét ké mach vong Hé thong dién ha thé
st dung cap dién 4p 380/220V ba pha 4 day trung tinh noi dat true tiép.

- Ludi ch1eu sang duong: Tt ca cac tuyén duong chinh, duong khu vuc, duong
ndi bd déu can c hé thong chiéu séng cong cong dém bao pht hop vdi tidu chuén thiét
ké, khong gy 6 nhiém 4anh sang. Uu tién, khuyén khich phat trién cac loai dén va hé
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théng diéu khién chiéu sdng tAp trung, tiét kiém néng luong. Khuyé'n‘khich xdy dung
hé thong chiéu séng diing nang luong mit trdi dé tang tinh sinh thai bén vimg,

¢) Tram bién ap:

- Thuc hién cai tao, ning cép va quy hoach méi cac tram 35kV; tiép tuc phat
trién thém céc tram bién 4p tiéu thu dé dép Umg phu tii ctia khu vye. Cac tram
35/0,4KV trong khu vuc x4y tram kios, ban kinh cap dién cia moi tram <300m.

-Dukién ngudn dién cép cho cac du &n khu, cum cdng nghiép, thwong mai dich
vu trén dia ban phén khu 4 s& 1dy theo mang ludi dudng day 22kV quy hoach theo
dinh hudng QHC thi xi. Cac TBA s€ dugc bo tri thé hién va tinh toan cong suat cu
thé trong cac dd an Quy hoach chi tiét ctia cac dy 4n nay.

7.5. Quy hoach thodt nwoc thai, Quan Iy CTR va nghia trang:

a) Thoat nude thai:

- Hé théng thoét nudc thai dy kién Ia hé théng thoét nue hdn hop bao gdm: hé
thong thodt nudc nira riéng va hé théng thoat nude riéng.

- Hé théng thoat nuée thai du kién theo'so d@d nhur sau:

Bé tir hoai > Cbng thu nudc thai > Tram 1am sach nude thai = Ngudn nuée

- Hé théng thoat nudec thai bao gdm:

+ Céc tuyén céng tron thoét nudc thai bing BTCT.

+ Tram lam sach‘ nude thai: Coéng nghé xir Iy nuée thai s& duoc quyét dinh trong
giai’ doan lap du an déu tu xdy dung nhung nén chi y chon Iya cong nghé hién dai,
chiém it dién tich dat. ' .

- Nudc théi sau khi duoc xtr Iy, chét lugng nuée thai dat tidu chuin x4 vao ngudn
loai B theo QCVN 14:2015-BTNMT truédc khi thai ra méi trudng.

- Do dia ban rong, dén cur phét trién phéan tan nén vAn gitt phuong 4n xit Iy nuée
thai phéan tan.

- Theo QHC thj xa Kinh Mén, tai khu vure phia Béc phudng That Hing du kién

xay dyng Tram x0 ly nuéc thai s 1 véi cong suit giai doan dén 2030 13
2.500m3/ng.d, dén nam 2040 13 4.000m3/ng.d.

- Giai doan d4u (khi Tram xr ly nude thai cua thi x4 chua dwoc diu tu xay
dung): Ti€p tuc sir dung hé thong thoat nuéc chung cho c& nuéc mua va nuée thai
cho céc khu dén cu hién hiru. Nuéc thai sinh hoat tlr cac h$ dan, cac cong trinh cong
cong (sau khi duge xtr ly cuc bd tai cho bang céc bé tu hoai) duoc xa vao hé thong
cong thoat nuée mua, céc tuyén cong, rinh thoat nudc. Khuyén khich céc ho gia dinh
xdy bé tu hoai ding tiéu chuan k¥ thuat. C4c khu dan cur méi va cac co s& san xuat
cong nghiép thiét ké hé thong nude thai va nude mua riéng biét.

- Giai doan sau: X4y dung hé théng kiéu nira riéng két hop véi riéng hoan toan:

+ D0i v6i khu dan cu cfi, hé théng thoat nude dy kién 1 hé thdng thoat nuée

nira riéng. Tai phia trudc céc diém xa, xay dung céc giéng tran tich nudc thai va cc ‘

tuyen cong bao dan nudc thai vé cac tram xir ly nuéce thai phén tan.

b ol
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+ Péi v6i chc khu dan cu quy hoach m&i, hé thdng thoat nudc du kien la hé
théng thoat nudc riéng hoan toan. Nudc thai duorc thu gom bing mang lum cong thoat
nudc thai, cé dudmg kinh D300 + D500, d4n vé tram xtr Iy nudc thai sb 1.

b) Quan ly CTR:

- Theo QHC thj x& Kinh Mén, tai vi tri phia Nam phudng Minh Tan dy kién x4y
dung Khu x1r 1y chat thai ran tép trung cta thi x4 voi dién tich 22,63 ha.

- Giai doan dau (khi Khu xr ly rac thai tdp trung cua thi x& chua dugc dau tur

xay du'ng) Chét thai ran dugc thu gom, xir Iy bang cac phuong phép hién hitu (chén
lap & cac bai rac tip trung, phan loai va tai sir dung, thiéu dét, ...)

- Giai doan sau: Réc thai d6 thi dugc phan loai tai nguon thi thanh céc chat hiru
co va vo co trude khi van chuyen d&n Khu xit Iy chét thai rén tip trung cua thi xa.
Dinh huéng xtr ly chét thai rén theo mé hinh hién dai, ddm bao hoan toan vin dé vé
sinh mdi trudng.

- B4 tri c4c thing thu gom CTR bang c6 nap ddy tai cac khu nha &, cong trinh cong
cong va timg budc thuc hién theo Pé 4n thu gom, xir Iy chét thai rén sinh hoat trén dia
ban tinh Hai Duong giai doan 2021 - 2025, dinh hudng dén n3m 2030 dugc duyét.

c¢) Nghia trang:
- Giai doan 2030:

+ Céc nghfa trang nho lé nam trong cac khu dan cu khu vuc trung tdm d6 thi
timg budce dan déng cira, xay dung thanh khu vuc cdy xanh. Cac nghia trang hién c6
tai cac khu vuce khéc dugc cai tao, md rong phuc vu nhu ciu chén cit va chinh trang
d6 thi, tuy nhién cin dam bao yéu cau vé mdi truong cho khu vye.

+ Hinh thtc mai tang s& chuyén dan sang hoa tang, viéc dnh hudng t6i méi
trudng s& duge giam dang ké.

- Giai doan 2040: Péng cira cic nghia trang nho 1€, xéy dung thanh céc cong
vién nghia trang. Céc nghia trang nhd 1¢ nam xen k& khu dan cu hién cd, voi nghia
trang dién tich lon, tlen hanh xay dung thanh cdc cong vién nghia trang khu vuc,
khong tiép nhan nhu cdu chén cit; v6i nghia trang c6 dién tich nho, tién hanh di doi
mo vé nghia trang tép trung.

7.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Hé thong chuyen mach trong khu vyc duoc nang cip va mo rong dung lugng
nham dap g nhu cau phat trién s6 lugng thué bao.

b Truyen dan: Nang cao chit lwong truyén dan cap quang, tiép tuc dAu tu céc
tuyén cap quang m&i va hoan thién nhitng mach vong dé néng cao do tin cdy cua -
mang, tao diéu kién mé rong cac loai hinh dich vu nhu truyén hinh cép, Internet
bang thong rong, video phone, ..

- Ha tAng mang ngoa1 Vi TLrng budce ha ngam cac loai cap trén duong phd, dé dam
bao chét lwong thong tin va m§ quan do thi va ddng bd véi cac co s& ha tang khac.

- Mang di dong: céc nha mang tang cuong xdy dung méi, st dung chung tram
thu phat song dé tang chét luong dich vu; dong thoi cac nha mang thay thé dan cot
ing ten cong kénh dé dam bao my quan db thi.
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- Mang internet: Céc nha cung cép dich vu s& trién khai mang Internet téc d6
cao bang cap quang dén tin thué bao.

8. Thiét ké d6 thi
8.1. Cdc cong trinh diém nhin:

Céc cong trinh diém nhén ctia dd 4n dugc xéc dinh 14 cac cum cong trinh cao -
tng (Cong trinh thuong mai dich vu, cong trinh hon hop cao tang, cdc cong trinh
nha ¢ theo tuyén...) va cac diém két thic cia nit giao thong, khong gian mé. Xay
dung 2 cong trinh diém nhén tai 2 ctra ngd vao Phan khu tai dau céc duong QL17B
theo hinh thirc tiéu phdm kién tric, biéu tuong.

8.2. Vé ting cao xdy dung va khodng lii cong trinh:

- V& ting cao x4y dung: Chiéu cao xdy dung cong trinh ting 16 dat duge quy
dinh theo ban vé& quy hoach sir dung dat, thiét ké d6 thi trén co s& khop ndi céc quy
hoach chi tiét, cac du 4n d3 va dang thuc hién, tudn thi cdc quy chuén, tiéu chuin
xdy dung va y tuéng canh quan chung.

- Khoang lui: Khoéng 1ui clia cong trinh tun thu khoéng Iui t6i thiéu dugc quy
dinh theo quy chun, tiéu chuén va dam bao tinh thong nhét trén toan tuyen phd va
pham vi bdo v¢, hanh lang an toan céng trinh ha ting duge x4c dinh cu thé tai Ban
d6 quy hoach giao thong va chi giéi duong do, chi giéi xay dung va céc quy dinh
hién hanh.

D6i v6i cc dur an d trién khai hodc da dugc phé duyet Quy hoach chi tiét (ty
18 1/500) trude thoi diém @b 4an Quy hoach phan khu nay dugc phé duyét thi cap
nhat chi gidi x4y dung theo thyc té du 4n da trién kha1 hoac thuc hién theo Quy
hoach chi tiét (ty 1& 1/500) da phé duyét.

8.3. H¢ thong cdy xanh, tién ich db thi:

- T6 chirc hé théng khong gian mé& gom céc chudi khong gian cdy xanh canh
quan doc ven song, lién két véi cc chudi cay xanh canh quan, vuon hoa duong dao
trong 18i céc & pho é tao thanh mang ludi khéng gian mé lién hoan, co suc hép
dan thudn loi d t6 chirc cac dich vu d6 thi va dich vu du lich, thuan loi t6 chirc cac
tuyen dudng dao va duong di xe dap —tao ban sic canh quan, néng cao chét lrong,
cling nhu b6 sung san phim cta khu db thi du lich.

- Khoéi phuc lai hé sinh théi rimg nti, cdc khu vuc dang khai thac va s& dugc
chuyén d6i sau khi hét thoi han thyuc hién du an duoc cap t6 chirc thanh cong vién
chuyén dé. B4 sung dudng dao, diém ngém canh, bac thém va moét s tién ich, dich
vu quy md nhoé.

- Cong vién, vudn hoa ¢6 mé hinh mé, khéng c6 hang rao- cung, dap ung nhu
cu vui choi giéi tri va sinh hoat cdng dong, thé thao thuong nhét clia ngudi dén d6
thi. Lua chon cdy xanh c6 thé dugc trdng dam bao yéu cau xanh tt va c6 hoa bdn
mua, khong anh huéng dén moi truong, suc khoe nguoi dan do thi. Lya chon céc
loai cdy theo chu d&, gan véi van héa dia phuong, c6 thé du nhép cac loai cdy tir cac
viing mién khéc hodc nudc ngoai. Cong xanh dudng phd, cdy xanh sinh thai ven
song chon chung loai ciy xanh thén go cao, c6 tén rong, it rung 14 va khéng thu hut
sdu bo, ¢6 thé can bui va tiéng 6n; han ché tdi da cdy xanh trong 1am anh huéng dén
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an toan giao théng, c4c cong trinh ngam, gy nguy hiém, cdy d& giy d6, cay c6 ré
ngang gdy hu hai duong.

- Mat nude dugc cai tao dia hinh tu nhién: Han ché t6i da viéc san gat dia hinh;
bb tri cac khu chic nang trén trién déc tao hinh thai kién tric canh quan gin véi
thién nhién. Piém nhén ciia khu db thi 13 cAu triic nuac, két hop v6i cac hoat dong
ven kénh tao nén mot d6 thi xanh c6 méi trudong séng trong lanh.

9. Panh gia tdc dong mdi triromg chién lrge:

Thuc hién dong bd cac giai phap phong ngu'a giam thiéu khic phuc méi trudng
d3 xéc dinh trong d6 4n quy hoach 1am co s& trién khai thuc hién quy hoach, du 4n
dau tu xay dung. Céc du 4n dau tur xdy dung khi trién khai s& thuc hién danh gia
mdi trudng theo ding quy dinh cta Luét Bao vé méi trudng.

10. Quy dinh quan Iy theo d 4n quy hoach: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Giao phong Quén 1y d6 thi ch tri phdi hop véi cac phong chuyén mén,
don vi lién quan c&n cr cac quy dinh tai Piéu 1 tham muu cong bo cong khai quy
hoach; l4p, phé duyét hd so cim méc gidi va t6 chirc trién khai cm méc gidi theo
quy dinh va quan ly chit ché viéc dau tu xay dung theo quy hoach trén dia ban thi
x4 dam bao theo ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND thi x3; Trudng cac phong: Quan ly
do thi, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - K¢é hoach, Kinh té, Van hoa va Thong
tin, Gido duc va Pao tao, Y té; Kho bac Nha nudc Kinh Mén; Chu tich UBND
phudng That Hing va Thil trudng céc don vi lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh.jgg

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
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