UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA KINH MON DPoc lidp - T do - Hanh phiic
Sé: 565/QD-UBND Kinh Mén, ngay 29 thdng 11 nidm 2023
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Pd 4n quy hoach phan khu 5 -
Phan khu do thi sinh thai, thi xa Kinh Mon, ty 1€ 1/2.000

UY BAN NHAN DAN THI XA KINH MON

Céan cir Lugt T6 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Lugt sua dai,
b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt t6 chike Chinh Phii va Lugt t6 chite chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

i Can cir Lugt Xay dung ngay 18/6/2014,; Ludt sua doi, bé sung mot sé diéu
cua Lugt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cdn cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cén cir Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy

hoach ngay 20/11/2018;
Céin cir Ludt Pt dai i ngay 29/11/2013; :
Can cir Nghi dinh s6 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi vé Quy
hoach xdy dung; Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé
IGp, thdm dinh, phé duyet va quan Iy quy hoach do thi; Nghl dinh s6 72/201 9/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi sira doi, b sung mét sé diu ciia Nghi dinh s6
- 44/2015/ND-CP va Nghz dinh 56 37/2010/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6  35/2023/NP-CP ngay 20/6/2013 ciia Chinh phii vé sira doi,

b6 sung mjt s6 diéu ciia cde  Nghi dinh thugc linh vyc quan Iy cua B Xay dung;

Cén cir Quyét dinh 6 1 5/2022/QD-UBND ngay 21/10/2022 cua UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan Iy quy hoach xdy dung

trén dia ban tinh Hai Duong;

Can cir Quyet dinh s6 1275/0D-UBND ngay 18 thang 5 nam 2022 ciia UBND

tinh Hai Dwong vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thi xa Kinh Mbén,
tinh Hai Durong dén nam 2040;

Theo dé nghi ctia Tredng phong Qudn f)ﬁ do thi tai To trinh 56 206/TTr-QLPT
ngay 24/11/2023.
QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét D6 4n quy hoach phén khu 5 - Phan khu dd thi sinh thai, thi
xa Kinh Mon, ty 1€ 1/2.000, véi céc ndi dung chinh nhu sau:
I. HO SO

1. Tén d6 an: Quy hoach phén khu 5 - Phan khu d6 thi sinh théi, thi xa Kinh
Mon, ty 1€ 1/2.000.

2. Chii du tu: Uy ban nhan dén thi x4 Kinh Mén.
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3. Pon vi tr van lap quy hoach: Lién danh Céng 1y C5 phan Cong nghé Xay
dung ACUD Viét Nam va Cong ty Cb phén Tap doan D4t Viét lap.

4. Hb so gom. 14 ban vé quy hoach; Thuyet minh quy hoach; Quy dinh quén
1y quy hoach; cac van ban lién quan.

IL. NOI DUNG QUY HOACH

1. Pham vi, ranh giéi, quy mo khu vwe lap quy hoach |

1.1. Pham vi quy hoach:

Khu vuc 1ap quy hoach nim & phia Béc thi x4 Kinh Mén; thudc ranh gi6i hanh
chinh cac x4, phudng: Duy Tan, Tan Déan, Phti Thir, Minh Tén va x4 Hoanh Son, thi
x4 Kinh Moén.

1.2. Ranh gidi khu vuc quy hoach dugc xéac dinh nhu sau:

- Phia Bic gidp gidp song P4 Véach va thi xd Déng Triéu, tinh Quang Ninh;

- - Phia Nam giép séng Kinh Thy, phudong An Liu va phuong Hiép Son;

- Phia Pong gidp séng Han Méu va huyén Thity Nguyén, TP Hai Phong;

- Phia T4y gidp song Kinh Thiy va phudng That Hing.

1.3. Quy m6 quy hoach:

- Tong dién tich 14p quy hoach 3.927,5 ha;

- Quy mb dan s§ dén nim 2040: khoang 54.200 ngudi.

2. Muc tiéu quy hoach va tinh chit quy hoach -

- Cu thé héa quy hoach chung thi xa Kinh Mon dén nam 2040; 1am cin cir 1ap
quy hoach chi tiét, x4c dinh dy 4n dau tr xay dung va 13 co sé phép ly dé quan ly quy

hoach, st dung d4t dai, trat tur xay dung d6 thi theo quy hoach dugc duyét va quy dinh
ctia phap lut. Hinh thanh khu trung tdm méi cta thi xa ddng bo, hién dai.

- - Phat trlen d6 thi, nang cao hiéu qua ning luc va khai thac t6i da hidu qua sir -
dung quy dét dai, tao bd mit kién triic canh quan, gop phan hoan thién quy hoach
chung thi x&. Ra soét cac quy dat dur kién phat trién nhim tao nguon Iue dé phat trién
ha tAng, chinh trang d6 thi, phat trién san xuat, cong trinh c6ng cong, thuong mai, nhu
ciu & méi, tao ngudn vén dau tu phat trién d4p tmg ha tAng x4 hdi cho thi xA.

- X4c dinh khung két c4u ha tang x3 hoi, ha tAng k¥ thuét'dam bao phat trlen
bén vimg trén co s¢ Quy hoach chung thi x& Kinh Mén dén ndm 2040, Tiéu chuén,
Quy chuén x4y dung va cp nhét, k& thira chon loc va khép ndi cac quy hoach chi
tlet céc khu chirc ning dugc phé duyét, cac db 4 én quy hoach diéu chinh va c4c du 4n
dAu tu d3 duoc co quan nha nudce b tham quyén quyét dinh.

- Xéc dinh giai phép, ké hoach phat trién d6 thi hién dai, cai tao va néng cAp
céc khu vyuc dén cu hién ¢, cai thién diéu kién séng cho ngudi dan cling nhu cong
nhén lao dong trong khu vuc phét trién céng nghiép. T4 chirc ddng bd he thong ha
tng x3 ho6i va ha tang k¥ thuft, tao ra c4c trung tdm, cic khu nha & gén két V6i cac '
dich vu ha tng d6 thi theo md hmh da chirc ning, d4p tmg yéu ciu phét trién kinh
té x4 hoi.

- Lam co s& phap 1y @& trién khai tb chirc 18p quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi,
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x4y dung quy dinh quan ly kién tric d6 thi phuc vu klem soat phat trién, quan ly x4y
dung d6 thi .

3. Tinh chit, chirc niing

- La khu vire d6 thi cai tao chinh trang, phat trién dén cu mat d6 thip mang tinh
sinh thai; bao gbm cac chirc ning: & (6 m6i va khu dan cu cai tao chinh trang, cac
lang x6m nhép thi, cic khu & dic thu gan v hoat dong san xuat), cac khu hon hop,
thuong mai dich vu ....

- La khu vyc ton tao canh quan tu nhién sinh thai va di tich lich str cho thi x&

gan v6i phat trién kinh té - x4 hoi; bao gdbm ving canh quan song nudc, nui nmg, ‘

céc khu di tich béo tén va phat huy gié tri thanh céc khu du lich tAm linh gén v6i
sinh théi

- La cyc phét trién cong nghlep dich vu néng nghiép d6 thi, d6 thi cia thi xa
Kinh Mén; c6 su két hop hai hoa giita cac co s& cong nghlep mo, san xuét vat lidu
xay du’ng, cac khu trung tam dich vu cap vung, cac khu ndng nghiép cdng nghé cao,
nubi trong thity san, céc khu dd thi ci tao chinh trang dic trung trong ndi thi va ven
song, cac lang x6m d6 thi hoa ..

- La khu vyc giao luu phat trién v6i thi x3 Péng Triéu va céc n'ung tam trén
QL18, dau mbi giao thong phia bac cta tinh Hai Duong; 1a noi thu hit céc hoat dong
thuong mai, kinh doanh, sin xuét va hoat dong van hoa giao luu cta d6 thi va ving
phu cén; 1a dau médi giao thong dudng thily ctia tinh trén céc tuyén song.

- 4. Céc chi tiéu co ban vé quy hoach
" 4.1. Quy mé din sé:
- Dién tich tu nhién khu vue quy hoach khoang 3.927,5 ha;
- Dién tich dét x4y dung khoéng: 2.526,34 ha;

- Dan so khoang 54.200 nguoi (trong d6 dén sé hién trang khodng 39.990
ngudi, dan s phét trién méi khoang 14.210 nguoi.

4.2. Chi tiéu kinh ¢ ky thudt:

Ap dung chi tiéu kinh - té k§ thuat chinh ciia phén khu d& duoc phé duyét
trong Quy hoach chung twong dwong véi chi tiéu dé thi loai III, tuan thu theo tiéu
chuén, quy chuén QCVN 01:2021/BXD va dinh hudng sinh thai.

5. Quy hoach sit dung dat

Quy mé dét dai khoang 3.927,5 ha trong do, dat x4y dung d6 thi khoang

khoang 2.526,34 ha; khu néng nghiép va chirc nang khac khoang 1.401,16 ha.

Chi tiéu dat don vi & m&i 45 ,1m?/ngudi; dat cong trinh phuc vu cong cdng
5,7m?/nguoi; dat clly xanh d6 thi 16,7m?*ngudi; Ty 18 dét giao thong so véi dat Xay
dung d6 thi tinh dén dudng phan khu vuc dat 30,4%.

5.1. Phwong dn quy hoach: Phan khu 5 dugc chia thanh 04 phéan khu vue.

- C4c phan khu vuc bao gdm: phén khu vuc A khoang 749,65 ha; phin khu
vuc B khoang 1.143,50 ha; phan khu vuc C khoang 921,45 ha; phén khu vyc D
khoang 1.112,90 ha.
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~ -Céacyéu cau quy hoach: Vi tri, ranh giéi, chirc ning va céc chi tidu quy hoach
kién tric cac 6 dat quy hoach s& dugc tlép tuc nghién ciru, cu thé héa trong qué
trinh 1ap quy hoach chi tiét, 1ap du 4n déu tu xéy dung (dam bao tinh phap ly vé
hién trang va ngudn gdc sir dung dat, qua trinh tnen khai dyr an, tinh hinh phat trién
kinh té - x4 hdi cia dia phuong...) voi yeu cau phil hop véi cac Quy chuén xay
dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké va cdc quy dinh hién hanh.

Péi véi cac du an d4u tu d& duoc cip thdm quyen phé duyét, da trién khai xay
dung, d4 c6 quyét dinh giao d4t hodc cho thué dat tlep tuc thuc hién theo ndi dung
dd dugc phé duyét va xem xét bd sung céc yéu tb (neu c6) dé dam bao phu hop voi
dinh hudng quy hoach chung va quy hoach phéan khu.

Péi véi cac khu vure lang x6m, diém dan cu hién c6, cac thon x6m nho 18, rai
rac (tuong dwong véi tiing nhom & doc lap), co the két hop nhiéu cum dan cu dé
tinh todn danh da qu¥ dit xay dung cong trinh ha tang x4 hoi.

bPéi vp'1 dét an ninh, quoc pk}ong s& dugc thuc hién theo du an riéng do co
quan c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.

Déi véi dat cong trinh di tich, ton gido, danh lam thing canh d4 hogic chwa duge
xép hang, quy mé dién tich va hanh lang béao vé s& duogc xac dinh chinh xac & ti 1€
1/500 trén co s& quyet dinh hozc y kién clia co quan quan ly nha nuéc lién quan.
Viéc 18p du an, cai tao, xdy dung phai tudn thu theo luét dinh va dugc cép thim
quyén phé duyét.

5.2. Quy hoach sir dung dit cdc phén khu viee:

- Phan khu vuc A: nim trong ranh giéi cc phudng Pha Thit, Minh T4n va mét
phan ctia phuong Tan Dén;

Tinh chét, chirc nang Khu vire d6 thi 181, phan énh lich sir hinh thanh thi x4, la
trung tAm thuong mai, tai chinh cua thi xa. Phit trién d6 thi va thuong mai, dich vu
trén co so thi trin Phii Thir va khu @6 thi Bac Phu Thur, khu d6 thi, phuong Minh
Tén, mo rong huong ra song; cac truc phat trién d6 thi gdm c6 QL17B, séng Kinh
thay, PHO03, BPHO02, truc quy hoach Duy T4n — Minh Tén.

Quy mé: dién tich tu nhién 749,65 ha; dan s6 dy kién khoang 19.200 ngudi.
- Phan khu vyuc B: ndm trong ranh giéi phudng Duy Tén (dy kién sap nhép
phudng Duy Tén va x4 Hoanh Son) va mét phan phuong Pha Thi.

Tinh chét, chirc nang: Khu vye d6 thi trung tdm d6 thi va truc kinh té méi. Truc
phét trién khdng gian d6 thi ciia khu vuce 14 tuyén dudng quy hoach ndm trong hanh
lang phat trién kinh té, két ndi tinh Hai Duong véi tinh Quang Ninh. Khu vuc nay
du lqen phét trién x4y dung céc khu @6 thi, thuong mai, du lich, dich vu va khu co
quan cip d6 thi va ving thi xa.

Quy mo6: dién tich ti nhién 1.143,50 ha va dan sb du klen khoang 15.300 nguoi.

- Phén khu vuc C: nim trong ranh gidi phuong Téan Dén, Minh Tén, Duy Tén
(du kién sap nhép x3 Hoanh Son) va mét phan phudng Pht Thi.
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Tinh chét, chirc ning: Khu vye d6 thi sinh thai méat 4o thap, céi tao chinh trang

va x4y dung d6 thi mat d6 thap, phét trién néng nghiép va nudi trong thity san k¥
thuét cao.

Quy mé: dién tich tu nhién 921,45 ha; dan s6 dur kién khoang 13.700 ngui.

- Phéan khu vuc D: nim trong ranh gi6i phuong Phi Thit va Minh Tan.

Tinh chét, chirc ning: Khu vuc cong nghiép, dich vu dédc thu cua thi x&; phat

trién cong nghiép (khai thac da, san xuit vét liéu x4y dung), dich vu (vén tai, du
lich), d6 thi dich vu; phat men cac khu du lich va néng nghiép trai nghiém co s¢ tai
tao méi trudng, cii tao néng cép cic diém dén cu. Quan ly kiém soat cac hoat dong
khai thac khoang san anh hudng dén méi truong, nang cp hé théng ha ting k¥ thuét
va va bdo vé mdi truong.

" Quy mé: dién tich tu nhién 1.112,90 ha; dén sb du kién khoang 6.000 ngudi.
5.3. T ong quy hoach sir dung dit toan phén khu:

o B 2L

Quy hoach 2030 Quy hoach 2040
T Hing g gﬁ" Tyl | Chitieu | Dién | Tylé | Chitiu
(ha) (%) |(ihguwdi) | tich (ha) | (%) | (mPinguodi)
Tong dién tich dat tir
hién 3.927,50 | 100,00 3.927,50 100,00
Tong dién tich xay
A ung 46 thi 238145 | 60,64 252634 | 64,32
1 |Détnhémnha & 634,80 | 16,16 655,07 | 16,68
- |Pdtéhigntrangceditao| 590,97 | 15,05 1478 | 59097 | 1505 147.8
= Dcz’r nhém nhi & méi 4383 112 30,8 64,10 | 163 45,1
5. (Pakcong Wnhetng | oggl phe 875| 022
cong @b thi
- _|Bénhviéndakhoa __ 066 002 066| 0,02
D e e B 809| 021
thqng
45 [0 oang tHan el Cag gl oem 56| 3082| o078 5,7
cong don vi &
- | Nhavin hod a2 =0n 472 02
- | Truomg mam non 550} 1014 551 | 014
- | Truomg tiéu hoc 704| 018 704| 0,18
- | Truong trung hoc co s& 6,22 0,16 6,87 017
- |Pat cho 562 014 56210
- |Paryté 106| 0,03 106 0,03
4 |Pat co quan 3,10 0,08 3,10 0,08
5 | Dt thé duc thé thao 1400 0,36 1522'] < 030
6 |Dét ciy xanh do thi 2958 0,75 55 90,27 | 230 16,7
7 | DAt giao thong d6 thi 164,65| 4,19 304 | 16465] 4,19 30,4
8 |Ptgiaothongddingoai| 90,09 229 16,6 90,09 | 2729 16,6
9 |Ditde 3967| 1,01 39,67 | 1,01
10 |Dét xdy dung hon hop 30,78 | 0,78 9211 | 2735
11 |Patdichvuthuongmai| 2097| 0,53 33,74 | 0,86

|

P
=
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Quy hoach 2030 Quy hoach 2040
Tr|  Hangmye Dien | 116 | chitieu | Dien | Tyl | Chitieu
(ha) (%) | (Phgudi) | tich (ha) | (%) | (mngudi)
12 fﬁgc"‘y xh chuyén | o3 60| 442 30960 | 7,88
13 [Détanninhqudcphbng | 3844 | 098 3844 | 098
- | Bt an ninh 371 0,09 3711 009
- | Dét quéc phong 3473] 088 3473 088
14 |Dét ha ting k¥ thuat 7646 | 195 8792 | 224
- _|Dat baidoxe. 688| 018 13 1489 | 038 2,7
- | Dét bén xe dau moi 3621 0,09 362 009
-_|Diém tdp ket rdc 1332 034 : 1342 034
- | Dathatang iy thudt khdc 200] 005 534 014
: gf nghin trang, rghia | 55651 120 5065| 1,29
s (e gnn; AL Heh | Senpo0s T s 427 1,13
lich str, vin hoa
Dit cong nghiép va
63| o by et 985,00 | 25,08 822,63 | 20,95
o [Parwongimniicons s azege 709 38474| 980
~__Inghiép ‘
- ﬁf MOREIEVOI [~ 5dg 57| 1399 437,88 | 11,15
B |Pitkhac 1.546,05 | 39,36 1.401,16 | 35,68
1 |Détnong nghiép 1.03335| 2631 898,71 | 22,88
2 |Pat nong nghiép khic 1,00 0,03 11,99 | 031
3 |Pitrimg : 12031 3,06 ‘ 12031 3,06
- | Dat rimg sén xudt 9199 234 9199| 234
- | Dét rime diic dung 388 010 388| 010
- | Dét rimg phong ho 2445| 062 2445 062
4 |Patthuy sin 120,10 | 3,06 95,08 | 242
5 |Pit chua sir dung 0,12 0,00 - -
6 |Mit mréc 2| 071 31,62 081
7 |Séng 24346 620 24346 | 620

~ 6. Pinh hréng to chire khong gian dd thi
6.1. Nguyén tic:

Khai théc dia hinh, mt nuée song, nii, didu kién tr nhién nhim tao ra gié tri
thdm my, gan v6i tién nghi, nang cao hiéu qua sur dung khong gian va béo vé moi
truong d6 thi. Tao su két nbi khong gian xanh gifta khu vuc hanh lang xanh ven

song... Khai thac hé cay xanh, hé thuc vat, dong véat.

Khai théc kién tric cic nhém cdng trinh, kién tric cong trinh pht hop véi diéu
kién, dac dlem tu nhién, dong thoi ton trong tép quén, van hod dia phucmg, phat huy
céc gia tri truyén thong dé gin giit ban séc ciia thi xd; khai thac cac gié tri ctia hé thong
ha ting va trang thiét bi k¥ thut @6 thi cho phat trién canh quan db thi.

Phét trién dich vu @6 thi hién dai, da tién ich; uu tién sinh hoat cong dong,
giao luu x4 hdi, hd trg phét trién kinh té x4 hoi, nang cao chat lugng song.



- 6.2. Quy hoach khong gian d6 thi:

Phu khu 5 dugc phét trién vé phia Tay theo hanh lang kinh t€ méi cta tinh;
két hop véi khu vuce hién hitu doc theo Quoc 16 17B trd thanh mdt khu vuc c6 két
ndi viing manh m&; Khu dn dung, trong d6 don vi & 13 don vi co s& dé hinh thanh
cac khu déan cu; cac cong trinh phuc vu cong cong; cdy xanh va giao thoéng, cong
trinh ha tang k¥ thudt d6 thi va khu ngoai dan dung: céng nghiép, cac khu san xuat
ndng nghiép, 1am nghiép; giao théng ddi ngoai, cic khu chirc ning khic (qubc
phong, an ninh, ton giéo tin ngudng).

- Trung tdm cap d6 thi: Trung tdm hién hiru thudc khu vuc cac phuong Phu
Thtt, Minh T4n: Tiép tuc phat trién doc theo QL17, song da véch; gdm céc khu d6
thi méi, d6 thi cii cai tao chinh trang. Trung tdm phat trién moi thude khu vye phat
trién méi phia Tay, thuéc dia ban phudng Duy Tan, trén tuyén duong D2 ]a hanh
lang phat trién kinh té méi ctia tinh. Phat trién céc khu Thuong mai dich vu cip d6
thi, cap vung, khu du lich sinh thai gén véi truc kinh t& méi cia tinh.

Cac khu trung tdm cép phuong dugc phat trién trén co s& ké thira cac trung
tdm x4 phuong thi trdn trong qua trinh ning cap va thanh 1ap dé thi.

- Céc truc khdng gian chu dao:

Quoc 16 17B la truc phat tnen cac khu 46 thi méi tap trung va 1a tryc giao
théng dbi ngoai quan trong két ndi viing phia Péong tinh véi QL18 va thi x& Dong
Triéu, thanh phd Ubng Bi.

Du'orng truc doc D2 méi — truc kinh t& méi cua tinh, phat trién céc khu db thi
méi va 1a truc doi ngoai quan trong thir hai két nbi viing phia Déng tinh v4i QL18
va thi x4 Pong triéu.

Duong DH02 — PH04 doc song Kinh Thiy phat tnen cac khu d6 thi, dich vu
ven song, truc theo séng Kinh Thiy — song P4 Vach tb chire céc chire nédng sén
xut va doi séng ven song, ddm bao thily loi va cac yéu t6 thién nhién khéc.

- Canh quan khu vyc trung tdm: Cac khu vuc trung tdm phat trién méi can
dugc bd tri tai cac Vi tri ¢6 ban kinh phuc vu phu hop dén cac khu vuc tap trung
dan cu, thuén loi vé giao théng, noi hdi tu clia céc luong hoat dong trong d6 thi va
dac biét la gén véi khong gian c4y xanh mit nudc dé tao ra hé thdng trung tim ¢
ban sic. :

- Phét trién khu trung tim st dung hon hop mét d6 cao trén co s& phét huy
cac khu dan cu hién hiru va dan xen céc cum cong trinh méi; can c6 mo hinh khéng
gian mo, di lai thdng sudt toan khu, dam bao ha tAng ndi khu va phat trién cdy xanh
theo chi d&; kién triic cong trinh theo hucmg hién dai, tao khong gian m& cho cong
ddng, wru tién mau sang, han ché st dung céc mau téi va sit dung vét liéu tranh céc
hiéu Umg tiéu cuc ve vi khi hiu.

- Phat trién khong gian dich vu gan v0i canh quan; khong gian sinh hoat cong

dbng nhu quang trurdng thuong mai, diém vui choi cho tré em; ty 1€ cdy xanh thy
thudc vao quy mo khu vuc thiét ké quy hoach chi tiét, dm bao céc tiéu chuin vé
quy hoach.

Vo) ihitaad 487/ 3
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- Phat trién d6 thi dat cac tiéu chi d6 thi loai III; thuc hién s4p nhap x4 Hoanh
Son vao phuong Duy Tén.

i Quy hoach mang lwéi cong trinh ha tang k§ thuit, ha tang phuc vu sin
xuat, cong trinh dau moi.

7.1. Chuin bi ky thugt:

a) Cao d6 nén: Cao d nén xay dung m&i H>2,70m; cac khu vuc dé xay dung
gift nguyén dia hinh tu nhién, khi cai tao va xay ding céng trinh méi chi san 1ap
cuc b, cao d6 nén dam bao két ndi véi cao do nén xung quanh va khong anh huong
t6i tiéu, thoat nude chung. Khu vuc phat trién xdy dung moi trén nén ao, rudng
canh tic can t6n nén t01 thidu 0,5+1,5m dam bao nén xay dung Hxd> 2,7m, tuin
thi hudng thoat nudc vé cac kénh tidu va tram bom tiéu.

Khu vuc ven céc sudm d6 dc i<10% tién hanh san 14p cuc bd; chi nén san lap
khu vuce x4y dung cong trinh va hanh lang an toan. - -

b) Thoat nudc mua:

- Phén khu 5 thuge luu vuce s6 3 trong quy hoach thoat nudc cta thi x4 Kinh
Mbn. Trong do 4n quy hoach Phén khu 5 — phén khu sinh thai duoc chia lam 2 Iuu
vuc chinh:

+ Luu vue sb 1: phia Béc c¢6 dién tich khoang 1.290 ha huéng thoat vé phia
bac song Pa Vach.

+ Luu vuc s6 2: phia Nam cé dién tich khoang 2100 ha thoat nuéc d6 vé& séng
Kinh Thiy, mdt phan thudc xa Hoanh Son thoat ra sdng P4 Vach.

- Nude mua duge thu gom bang hé théng cbng tron BTCT dudng kinh cong
Dg00-2000mm, hoat dong theo ché do tur chay sau d6 thoét ra cac kénh tiéu, ao, ho
rdi thoat ra hé thdng Kinh Thay, Pa Vach. Vao mia mua, 11, tridu cuong hé théng
céc tram bom tiéu hoat dong dam bao khong ngép ung trén dia ban.

- Tai cac sudn di, ntii bé tri hé thong ranh dinh, ranh thu nude m3t gitp thoat
nudce tai cac ving xung quanh tot hon tranh ngép Ung vao nha dan.

¢) Giéi phap chuén bj k¥ thuét khac:

- Duy tu bao dudng, hoan thién mai ke dé song Kinh Théy, song P4 Véch..;
xay dung, tu bd cong dudi dé. Nghiém c4m x4y dung trong hanh lang thoét 18,

-Ke bo hd va céc truc tiéu (Kénh KT13) hé.. dam bao dong chay khong bi
14n chiém, két hop canh quan 2 bén bo. PAu ndi lién thong céc truc tiéu nham ting
cudng lién két, hd tro cc tram borm tidu; nao vét ao hd, kénh tiéu dé ting cudng
kha néng thoat nudc.

- Trong qua trinh phat trién x4y dung can giit lai cdc muong tudi thiy loi aé
phuc vu cdng tic san xuat néng nghiép.

7.2. Giao thong:

a) Giao thong dbi ngoai:

- Pudng bo: Quéc 16 17B c6 quy m6 mat cét ngang rong 45m; tuyén dudng
truc doc D2 ¢6 quy md mét cdt ngang rong 57m.
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- Dudng thuy: cai tao, nao vét ludng sdng Pac Véch, séng Han MAu, song
Kinh Thay dam bao luu thong cho cac phuorng tién dudng thuy. Quy hoach cac bén

thity n6i dia theo quy hoach bén thiy néi dia cac tuyén séng trén dia ban tinh Hai _

Duong dén nim 2020 dinh huéng dén nim 2030.

b) Giao théng ddi ndi:

- Pudng lién khu vuc bao gdm céc tuyén dudng cb quy md mit cit ngang
rong tir 20,5-25,0m;

- Pudng khu vuc bao gdm céc tuyén duong c6 quy mo mit cit ngang rong tir
18,5-20,5m;

- Pudng phan khu vuc bao gbm céc tuyen dudng c6 quy md mit cit ngang
rong tir 13,5-28,5m;

- Céc tuyén dudng qua khu dén cu hién trang kho khan trong viée bd tri quy
d4t cho duong va via hé. Khi c6 didu kién cai tao chinh trang, tiy tinh hinh thyc té
hién trang s& d& xuit phuong 4n cu thé v& quy mé dudng, via hé nhim dam bao
muc tiéu cai tao chinh trang nhung khéng 1am anh hudng dén cac cOng trinh hién
hiru trong khu dén cu hién trang. '

¢) Cong trinh phuc vu giao thong:

- Bén xe, bai dd xe: xdy dyng bén xe, bai db xe tip trung tai céc khu vire tb
hop dich vu, khong gian cdng cong, cong vién cly xanh va trung tim céc khu dén
cu tudn thi theo tiéu chudn, quy chun xay dung hién hanh.

- Giao thdng cong cong cac tuyen xe bus sir dung két hop xe buyt dé dap tmg
nhu ciu di lai trong pham vi d6 thi va vao khu vuc trung tam thi x& cling nhu véi
cac vung, cac do thi lan can.

- Cau, cbng: xay dung cau, cdng phti hop theo cip hang céc tuyén duong.
75 Ct‘i'p nuodc:
a) Nguon nudce: Mang ludi cip nude Phan khu 5 tuan duoc tudn thi theo dinh

huéng cap nuée ciia quy hoach chung thi xa Kinh Mén. Str dung ngudn nude tir -

nha may cap nudc sach Minh Tén d3 c6 trén dia ban Phéan khu 5.

b) Mang luégi duong 6ng Gilr nguyén hé théng cép nude da diu tu xay du‘ng,
x4y dung méi bd sung mdt s6 tuyén 6ng clp nudce doc cac tryc dudng méi mé trén
dia ban @& dam bao cap nudc. Mang ludi dudng 6 bng cip nude duoc thiét ké dang
mang vong (dam bao an toan cap nudc), két hop mang cut dang canh cay, ¢6 dudng
kinh tir D90-D315mm @ dam bao cép nudc bao phu toan bd khu vuc thiét ké. b
sau chén bng téi thiéu cach mat dét 0,5m. Ong qua duorng xe chay d9 sau chén 6ng
khong dugc nho hon 0,7m.

¢) Chira chay: Dung phuong phap chita chay ap Iuc thép. Khi c6 chdy xe ctru hda
dén 14y nudc tai cac tru ctru hoa, ap luc cdt nuoce tr do luc nay khéng duge nhd hon
10m. Trén céc tuyén ong ¢ duong kinh tir 100mm trd 18n, bb tri dat céc tru ciu

hoa. Tru ctru héa dit ndi, & noi thuan tién cho viée ldy nude chita chdy nhu & ngd

ba, nga tur dudmg phd.

\

7.4. Quy hoach cdp dién va chiéu sing d6 thi
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a) Nguén dién: Nguon cap cho phéan khu tir tram blen ap 220/110kV Trang
Bach thudc thi x& Dong Triéu tinh Quéng Ninh v6i cong suét (125+250)MVA; cac

tram bién 4p 110/35/22Kv Nhi Chiéu, Phiic Son, Hoang Thach, Tan Ha Kiéu cip
dién cho khu vuec.

b) Ludi dién:

- Ludi dién cao thé: Can dam bao hanh lang an toan cho céc tuyén dién 220kV,
110KV cét ngang qua khu vuc nghién ctru theo quy dinh hién hanh.

- Ludi trung thé: Ludi dién trung thé duoc thiét ké mach vong, vén hanh ho.
Giai doan dau cac tuyén duong diy 35kV hién c6 s& duge cai tao, nén tuyén cho
phu hop véi giao théng quy hoach. Giai doan dai han, khi dé hinh thanh cac khu -
chic nang str dung dét quy hoach cén c6 ké hoach x4y dung thém cac tuyén 22kV,
két n01 mach vong dé cap dién cho céc phu tai trong khu vuec.

- Luéi dién ha thé: Ludi dién ha thé duoc thiét ké hinh tia, riéng céc phu tai
tai khu vyc trung tam c6 yéu cau djc biét thi thiét ké mach Vong Hé thong dién ha
thé st dung cép dién ap 380/220V ba pha 4 déy trung tinh ndi dat truc tiép.

- Luéi chiéu sang dudng: T4t ca cac tuyen duong chinh, duong khu vuc,
dudng nodi bo déu cén c6 hé thong chiéu séng cong cong dam bao phit hop vdi tiéu
chudn thiét ké, khong géy 6 nhiém 4nh séng. Uu tién, khuyen khich phat trién cac
loai dén va hé thong didu khién chiéu séng tap trung, tiét kiém néng luong. Khuyén
khich x&y dung hé thdng chiéu sang ding ning luong mit troi dé ting tinh sinh
thai bén vimng.

¢) Tram ha thé: thuc hién cai tao va din thay thé tram 35kV bing tram 22kV;
tiép tuc phat trién thém céc tram bién 4p tiéu thu dé dép tmg phu tai cua khu vue.
Céc tram 22/0,4KV trong khu vurc xay tram kios, ban kinh cap dién ctia méi tram
ludi <300m.

7.5. Quy hoach thodt nwéc thai, Quin ly CTR va nghia trang:
2) Thoét nuéc théi: Tiéu chuin thoat nudc thai 14y bang 90% tiéu chuan cAp nudc.

- Khu vire x4y dung méi thiét ké hé thong thoat nudc riéng hoan toan nudc
mua va nuéc thai. Khu vue dan cu hién hitu tién hanh xdy dung hé thong thoét
nudce nira riéng bing cach xay dung céc giéng tran tich nudc, céc tuyén cdng bao,
cbng gom dua nudce thai vé cic tram xit 1y theo quy dinh.

- Nuéc thai duge thu gom bang hé théng cbng tron BTCT duong kinh cong
D300-500mm.

- Giai doan dau nuéc thai duge thu gom va xir Iy phén tan bang céc bé tw hoai
c6 cac vach ngin mong dong hudng 1én va ngéin loc ki khi BASTAF; Giai doan
sau khi céc tram xir ly nudce thai (XLNT) tép trung dd hinh thanh, xay dyng bo
sung mang ludi cong thoat nudc va tram bom, dua nudc thai vé tram XLNT gin
nhét theo quy hoach dé xir ly.

- Nuéc thai cdng nghiép can duge 1am sach dat téi gisi han B theo QCVN 40-
2011/BTNMT trudc khi xa ra moi trudng bén ngoai.
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- Nudc thai tiéu thii cong nghiép, cac xi nghiép phan tan pha1 xur 1y so bo dat
tiéu chuin C theo QCVN 40-2011/BTNMT trudc khi d4u ndi vao hé théng thoat

nudc chung.
b) Quan Iy CTR: bd tri cic thing thu gom CTR béng co nép day tai cac khu

nha &, cong trinh cong cong va timg bude thyc hién theo Pé 4n thu gom, xir Iy chét

thai ran sinh hoat trén dia ban tinh Hai Duong giai doan 2021 - 2025, dinh hudng
dén nam 2030 duoc duyet

. Chét thai rin can dugc thu gom, phan loai tai ngudn phét sinh thanh hai
loai: chit thai rin vd co va chat thai rin hiru co.

- Giai doan dau X ly rac thai tai cac phuong; Giai doan sau: rac thai dugc
thu gom va dua v& nha may xir 1y réc thai tap trung theo quy hoach chung cua thi
x4 tai phuong Minh Tan.

c) Nghia trang: céc nghia trang nho 1é nim trong cac khu déan cu timg budc
dan déng cira, xay dung thanh khu vuc cdy xanh. Truée mit, cac nghla trang nhén
dan trong khu vyc van hoat déng, tuy nhién can dam bao yéu ciu vé moi trudng
cho khu vuc; sau khi xay dung khu nghia trang nhén dan tép trung cla thi xd hoan
thanh s& dugce tap trung theo md hinh céng vién Vinh Hing; hinh thtrc mai tang s€
chuyén dan sang hoa tang.

7.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Hé thong chuyen mach trong khu vuc dugc néng cip vamé rong dung luong
nhim d4p g nhu ciu phat trién sd lugng thué bao.

- Truyén dén: Nang cao chit lugng truyén dén cap quang, tiép tuc du tu cac
tuyén cap quang méi va hoan thién nhitng mach vong dé nang cao d9 tin cdy cta
mang, tao diéu kién mé réng cac loai hinh dich vu nhu truyén hinh cap, Internet
bang thong rong, video phone, .. :

-Ha tang mang ngoai vi: Tung buéc ha ngam cac loai cap trén duong pho dé
dam bao chit lwong thong tin va m¥ quan d6 thi va dong b véi cée co s& ha téng
khac.

- Mang di dong: cac nha mang ting cudng xay dung mdi, sir dung chung tram

thu phat song dé ting chét lugng dich vu; ddng thdi céc nha mang thay thé dan cot

ang ten cdng kénh dé dam bao m§ quan do thi.

- Mang internet: C4c nha cung cip dich vu s& trién khai mang Internet tdc do
cao bang cap quang dén tan thué bao.

8. Thiét ké db thi
8.1. Cic céng trinh diém nhan:

Céc cong trinh diém nhén ctia db 4n dwoc x4c dinh 14 cac cum cong trinh cao
ting ( Cong trinh thu'ong mai dich vu, cong trinh hén hop cao tang, cdc cong trinh
nha ¢ theo tuyén...) va céc diém két thic cia nit giao théng, khéng gian mé. Xay
dung 2 cdng trinh diém nhén tai 2 cira ngd vao Phén khu tai dau cac duong QL17B
theo hinh thirc tiéu phdm kién tric, bidu tugng.

- 8.2. Vé ting cao xdy dung va khodng lii cong trinh:

W/
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- V& ting cao x4y dung: Chidu cao xay du:ng cong trinh timg 16 dAt dugc quy
dinh theo ban v& quy hoach sir dung dét, thiét ké d6 thi trén co s& khép nbi cac quy
hoach chi tiét, cac dur 4n d4 va dang thuc hién, tudn tht céc quy chuén, tiéu chuén
x4y dung va y tudng canh quan chung.

- Khoang lui: Khoéng lui clia cong trinh tuén thu khoang lui t61 thiéu dugc
quy dinh theo quy chuén, tiéu chuén va dam bao tinh thong nhét trén toan tuyen
phd va pham vi bao v€, hanh lang an toan cong trinh ha tAng dwoc xac dinh cu thé
tai Ban d quy hoach giao thong va chi gi¢i dudng do, chi giéi xay dung va cac
quy dinh hién hanh.

Péi v6i cac du 4n da trién khai hodc da dugc phé duyét Quy hoach chi tiét (ty
1¢ 1/500) trude thoi diém db 4n Quy hoach phén khu nay dugc phé duyét thi cap
nhét chi gidi xay dung theo thue t& du 4n da trién khai hodc thuc hién theo Quy
hoach chi tiét (ty 1 1/500) da phé duyét. '

8.3. H¢ thong cdy xanh, tién ich do thi:

- T4 chue’ he thong khong glan mé gom cac chudi khong gian ciy xanh canh
quan doc ven song, li€n két v6i cac chudi cdy xanh canh quan, vudn hoa ducmg
dao trong 131 cacd pho dé tao thanh mang luéi khong gian mé 1ién hoan, c6 surc
hép dan, thuén loi dé t6 chirc cac dich vu d6 thi va dich vu du lich, thuan lgi t
chirc céc tuyén duong dao va dudng di xe dap — tao ban sic canh quan, ning cao
chét luong, ciing nhu bb sung san pham ciia khu @6 thi du lich.

- Khoi phuc lai hé sinh théi rimg nui, céc khu vuc dang khai thac va s& dugc
chuyén dbi sau khi hét thoi han thuc hién dy an dugc cap t6 chirc thanh céng vién
chuyén d&. B& sung duong dao, diém ngém canh, bac thém va mot s6 tién ich, dich
vu quy mo nho.

- Cong vién, vuon hoa c¢6 m6 hinh mg, khong c6 hang rao cing; dép ing nhu
cau vui choi giai tri va sinh hoat cong dong, thé thao thuong nhat cua ngu:cn dan
dd thi. Lva chon céy xanh c6 thé dugc trong dam bio yéu cau xanh t6t va c6 hoa
bdn mua, khong anh hudéng dén méi trudng, strc khoe ngum dan @6 thi. Lva chon
céc loai cay theo chu dé, gan v6i van héa dia phuong, c6 thé du nhép cac loai cay
tir c4c viing mién khéc hodc nudce ngoai. Cong xanh duong phd, cay xanh sinh théi
ven sdng: chon ching loai céy xanh than g6 cao, ¢6 tan rong, it rung la va khong
thu hut sau bo, c6 thé can bui va tiéng on; han che tbi da cdy xanh trong lam &anh
hucmg den an toan giao thong, cac cong trinh ngam, gay nguy hiém, cay dé gay do,
cdy c6 ré ngang gdy hu hai dudng.

- Mat nudc duge cdi tao dia hinh ty nhién: Han ché to1 da viéc san gat dia
hinh; b6 tri c4c khu chire nang trén trién déc tao hinh thai kién trac canh quan gan
v6i thién nhién. Diém nhin cia khu d6 thi 12 cdu tric nudc, két hop véi cac hoat
dong ven kénh tao nén mét d6 thi xanh c6 moi trudng sdng trong lanh.

9. Panh gia tac dong moi truwdmg chién lrgc:

Thuc hién dong bd cac giai phap phong ngira, gilam thiéu khéc phuc méi
truong da xac dinh trong dd 4n quy hoach 1am co sé trién khai thuc hién quy hoach,
du 4n dau tu xay dung. Cac du 4n dAu tu x4y dung khi trién khai s& thuc hién d4nh
gid moi trudong theo dung quy dinh ctia Luat Bao vé€ méi trudng.
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10. Quy dinh quén Iy theo db 4n quy hoach: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Giao phong Quan Iy d6 thi, phdi hop véi cac phong chuyén mén,
UBND céc x3, phudong va don vi lién quan cén cir cac quy dinh tai Pidu 1 tham
muu cong bo cong khai quy hoach; 1ép, phe duyét hd so cim mbc gidiva t4 chirc
trién khai cim méc gidi theo quy dinh va quéan ly chit ché vide dau tr xdy dung
theo quy hoach trén dia ban thi x& dam bao theo ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDPND-UBND thj x&; Trudng cic phong: Quan Iy
d6 thi, Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh - K& hoach, Kinh té, Vin héa va Thong
tin, Gido duc va Dao tao, Y t&; Kho bac Nha nudc Kinh Mén; Chi tich UBND céc
x3, phuong: Minh Tan, Phi Thtr, Tan Déan, Duy Tén, Hoanh Son va Thu trudng
céc don vi lién quan cin cit Quyét dinh thi hanh.48—

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND thi x&;
- Luu: VT.

A - oA
Le Van Dien




